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INTRODUCCION

INTRODUCCION.

El derecho al acceso a una vivienda digna y adecuada subyace en la legislacidn autondmica, nacional y europea, asi lo
recogen la Ley Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, la Constitucion Espaiiola de 1978 y la Carta Europea
de Derechos Humanos. Pero ademads instan también a todos los poderes publicos a promover las condiciones
necesarias para permitir a los ciudadanos hacer efectivo este derecho fundamental.

Por tanto, la vivienda se considera el principio rector de la politica social y econdmica, sirviendo de base para el
cumplimiento del resto de derechos y deberes de todas las personas.

La situacion actual, tanto social como econdmica, tras la salida de una profunda crisis financiera abocada por el
estallido de una burbuja inmobiliaria, nos abre un camino incierto pero a la vez optimista.

Incierto porque las expectativas inmediatas de crecimiento econdémico dependen aun de muchos factores
interrelacionados e indeterminados: empleo, financiacién, inversiéon, inmigraciéon, economia global...

Pero también es una senda optimista, porque los indicadores socio-econdmicos hablan ya de recuperacion y de
nuevas oportunidades para mejorar el bienestar de la poblacién.

Ambos conceptos, nos llevan a formular un PLAN MUNICIPAL DE LA VIVIENDA Y SUELO DE OSUNA (PMVS) desde un
planteamiento realista, claro en sus objetivos, adaptativo en el tiempo y con la toda la ambicién posible.

Como se verd mds adelante, este Plan se basa en el andlisis objetivo de los indicadores y datos actuales de Osuna en
materia social, econdmica, de vivienda, de suelo...

Pero este documento, cuya vigencia se establece en 5 afos, también requiere de una dosis de anticipacién y de
adaptabilidad, en la medida de lo posible, a los futuros cambios en las necesidades poblacionales en materia de

vivienda.

Tras este diagndstico, el Plan prevé la consecucidn de unos objetivos concisos y facilmente evaluables. Las estrategias
y actuaciones aqui planteadas requerirdn de la implicacién de lo publico, de lo privado y de la colaboracién del
conjunto de la ciudadania para la consecucién del Plan, cuyo fin Ultimo es facilitar a los colectivos mas vulnerables el
acceso a una vivienda digna.

EQUIPO REDACTOR.

Director-Coordinador:

D. Nicolas Garcia Rodriguez | Arquitecto.

Colaboradores:
D. José Antonio Gonzalez Vargas | Arquitecto.

D. Pedro M. Garcia Rodriguez | Licenciado en Derecho.
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Dfia. Rosario Andujar Torrejon | Alcaldesa-Presidenta.
D. Juan Antonio Jiménez Pinto | Delegado Municipal de las Areas de Hacienda y Urbanismo.

Dfia. Brigida Pachén Martin | Delegada Municipal de las Areas de Bienestar Social, Vivienda y de Participacion
Ciudadana.

Dfia. Yolanda Garcia Montero | Delegada Municipal de Economia, Empleo y Universidad.
D. Benito Eslava Flores | Delegado Municipal de Medio Ambiente.

Otras Delegaciones Municipales.

D. Rafael Gonzalez del Rio | Arquitecto Municipal.

D. Carlos Chavarria Ortiz | Director del Area de Desarrollo Municipal y Director - Gerente de la Fundacién publica de
Estudios Universitarios “Francisco Maldonado” de Osuna.

D. Eloy Pineda Calle | Técnico de Administracion Financiera del Ayuntamiento de Osuna.
Dfia. Encarnacion Rodriguez Angulo | Oficina Municipal de Vivienda.

Oficina Técnica Municipal.

Oficina Municipal de Vivienda.

Centro de Informacién y Tramitacion Administrativa (C.I.T.A.)

Escuela Universitaria de Osuna.

Servicios Publicos Municipales de Abastecimiento Domiciliario de Agua Potable, Alcantarillado y Depuracion de Aguas
Residuales.

Agencia de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia (A.V.R.A.).
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1.-ANTECENDENTES.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo (en adelante el Plan) se redacta por el Ayuntamiento de Osuna, en aplicacion
del acuerdo de la Junta de Gobierno Local en cesién celebrada el dia 9 de Noviembre de 2017.

De acuerdo con esto, la Concejalia de Urbanismo y Obras se hizo cargo de su desarrollo, contratando al arquitecto
Nicolds Garcia Rodriguez para su redaccion como coordinador de un equipo de trabajo multidisciplinar, bajo la
direccion técnica de D. Juan Antonio Jiménez Pinto “Concejal de Urbanismo y Obras” y de D. Rafael Gonzalez del Rio
“Arquitecto municipal”.

2.-MARCO LEGISLATIVO.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo de Osuna se redacta en el marco de las competencias que la Constitucion, el
Estatuto de Autonomia de Andalucia y la legislacion de régimen local, en especial la Ley de Autonomia Local de
Andalucia, otorgan al Ayuntamiento para disefiar y desarrollar politicas y actuaciones de vivienda; y de la regulacion
de este instrumento en la Ley 1/2010, de 8 de marzo, Reguladora del Derecho a la Vivienda en Andalucia, como un
“instrumento para la definicién y desarrollo de la politica de vivienda del Municipio”. El articulo 13 de esta Ley regula
el contenido minimo de los Planes, sirviendo de base para la redaccién del mismo.

3.-OBJETO Y ESTRUCTURA DEL PLAN.

El objeto del Plan es, una vez identificadas y cuantificadas las necesidades de vivienda del municipio, articular las
medidas necesarias para atenderlas, para lo que se proyectan, presupuestan y programan las actuaciones
correspondientes ajustadas a unos plazos establecidos y justificados.

El Plan Municipal de Vivienda y Suelo se debe abordar desde una triple perspectiva:
-Analitica: Informacidn y diagndstico de la problematica municipal en materia de vivienda vy suelo.
-Estratégica: Establecimiento de los objetivos y estrategias en estas materias.

-Programatica: Definicion y programacién de las actuaciones del Ayuntamiento para un plazo de 5 afios, incluyéndose
la financiacién, seguimiento y evaluacién del Plan redactado.

4.-CONTENIDO.

El Plan aborda los aspectos relacionados en los articulos 13.2, 19.2, 10.3 y 11 de la Ley 1/2010 Reguladora del Derecho
a la Vivienda en Andalucia y las consideraciones y planteamientos del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién de
Andalucia 2016-2020 (Decreto 141/2016, de 2 de agosto).

Este documento se estructura por tanto en tres bloques principales segln la triple perspectiva sefialada (analitica-
estratégica-programatica) y tres apartados secundarios de informaciéon documental y grafica:

Bloque 1 | Informacion y diagnéstico.

En el primer bloque se aborda el trabajo analitico de obtencién de informacidn sobre el estado socioeconémico de la
localidad y para conocer las necesidades y la oferta residencial existente en el municipio, asi como del estado de
conservacion del parque de viviendas. Incluye también un estudio complementario sobre la influencia de la
Universidad y el Hospital comarcal en la demanda local de vivienda, un estudio sobre el analisis de los costes de
alquiler o compra de inmuebles respecto a la renta media local y un estudio sobre los solares y casas tradicionales
vacias en Osuna reflejada también sobre la planimetria.

Bloque 2 | Definicion de objetivos y estrategias.

En este bloque se definen los objetivos y estrategias establecidos por el Ayuntamiento para satisfacer la demanda
residencial, apoyandose ademas en los objetivos de politica general definidos en la legislacién y normativa andaluza
y estatal en materia de vivienda, y en la propia capacidad de generacidon de propuestas que tiene este Ayuntamiento.
Incluye también un estudio complementario sobre las estrategias para la rehabilitacién y recuperacidn de patrimonio
histdrico residencial para adaptarse a los nuevos modos de vida.

Bloque 3 | Programa de actuacion.

El ultimo bloque establece el Programa de Actuacién del Plan, que contiene una memoria descriptiva de las
actuaciones a llevar a cabo, distinguiendo entre aquellas destinadas al acceso a las viviendas y aquellas que se refieren
a las medidas de rehabilitacidn del parque de viviendas existentes y la regeneracién urbana.

Normativa, bibliografia y fuentes de informacién.

En este apartado se incluyen todas las fuentes de informacion utilizadas para la redaccion del Plan,
fundamentalmente para obtencidon de datos para analiticos y estadisticos. También se enumeran las diferentes
normativas de aplicacion, segln su rango, asi como otros documentos e informes de distinta indole que han servido
como base para describir los fendmenos contempordneos sociales, econédmicos y en materia de vivienda.

Anexos.

Este documento incluye el resumen de los datos estadisticos de la informacién y el diagndstico en materia socio-
econdmica y de vivienda.

Planos.

Para documentar graficamente el andlisis de datos sobre la trama urbana y la vivienda en general, su diagndstico y
posibles oportunidades se incluyen una serie de planos de informacidn tanto del nicleo de Osuna como del El Puerto
de la Encina. De igual modo, para ubicar las actuaciones previstas en el Plan se incluye un Plano de Propuestas.
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Antecedentes.
Situacién y contexto.
1.-Analisis de la Poblacién y Demanda Residencial.

1.1.- Analisis demografico: Proyecciones de poblacidn y hogares.
1.1.1.-Analisis demografico y socioeconémico.
1.1.2.-Proyecciones de poblacidon-hogares.

1.2.-Andlisis de las necesidades actuales de vivienda.

2.-Andlisis del Parque de Viviendas del Municipio, Oferta y Mercado de vivienda.
2.1.1-Evolucién histérica de la estructura urbana residencial.

2.1.2-Caracteristicas del parque de viviendas.

2.1.2-Infraviviendas.

2.1.3-Viviendas deshabitadas.

2.1.4-Viviendas publicas.

2.1.5-Oferta y Mercado de vivienda.

3.-Andlisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector residencial.

4.- Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas de vivienda.
4.1-Patrimonio Municipal. Viviendas.
4.2-Patrimonio Municipal. Suelo.
4.3-Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas.
4.4-0tros recursos.

4.5-Organo de Gestién del Plan.

5.- El Puerto de la Encina.

6.-Diagnéstico.
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ANTECEDENTES.

Para conocer el actual contexto socio-econdmico, demogréfico y del mercado residencial de Osuna hemos acudido a
varias fuentes de informacion.

Desde un nivel mas general, El Instituto Nacional de Estadistica (I.N.E.), el Instituto de Estadisticas y Cartografia de
Andalucia (I.E.C.A.), el Ministerio de Fomento o la Direccién General del Catastro, Sistema de Informacion
Multiterritorial de Andalucia (S.I.M.A.) elaboran estudios, censos y estadisticas periddicas de los principales
indicadores: demografia, mercado laboral, econémicos, de la vivienda y el suelo...

Estos datos publicos recabados en el niicleo de Osuna (incluyendo El Puerto de la Encina y diseminados) se incorporan
al analisis local, si bien es importante subrayar que algunos de ellos corresponden con series de una cierta antigliedad
y posiblemente algo desactualizados (afios 2006 y 2011). A su vez, para comparar algunos indicadores, se han utilizado
referencias de municipios de tamafio similar (Ecija, Utrera, Carmona, etc...) o valores medios a nivel provincial.

Para completar esta informacidn se han utilizado también fuentes y registros locales: censos de poblacién y hogares,
bienes inmuebles, suelos, inventarios, licencias de obra, demandantes de vivienda...estando todos ellos actualizados
a fecha de redaccion de Plan.

También se ha realizado un estudio pormenorizado documental y de campo sobre la vivienda local, tanto la protegida
colmo la libre, desde sus origenes hasta los ultimos suelos y promociones desarrolladas, con el fin de conocer la
situacidn actual de estos inmuebles, caracteristicas, estado de conservacién y su capacidad para absorber demanda
residencial.

Por otro lado se ha realizado un estudio de mercado en base a ofertas publicadas en inmobiliarias locales, portales
inmobiliarios de internet o directamente por los vendedores. De este modo se han conseguido un suficiente numero
de muestras o testigos para conocer la realidad del mercado inmobiliario residencial de Osuna, su progresion y
tendencia.

SITUACION Y CONTEXTO.

El municipio de Osuna se situa al sureste de la provincia de Sevilla, entre las comarcas de la Campiia y la Sierra Sur.
Esta posicién privilegiada en el centro de la comunidad andaluza ha aportado a la localidad un importante valor
estratégico desde sus origenes hace mds de 3.000 afios.

La topografia dominante en el entorno, la fertilidad y extension de sus tierras de cultivo o la existencia de varios
arroyos hizo de Osuna un asentamiento idoneo para las diferentes culturas que la dominaron (turdetanos, romanos,
musulmanes).

Tras la reconquista y el nombramiento de los Duques de Osuna comienza la época de mayor esplendor local, siendo
el siglo XVI el que dejé un mayor legado monumental en cuanto a patrimonio edificado: iglesias, conventos, la
Universidad, La Colegiata y una gran cantidad de Casas Palacio.

El patrimonio histérico artistico de este periodo, los vestigios de anteriores culturas junto con el paisaje urbano y
natural que atesora, ha permitido a Osuna convertirse en un destino turistico relevante en el panorama andaluz y
nacional.

Desde una oOptica contemporanea, en Osuna coexisten 3 singularidades que la diferencian de otros municipios del
medio rural y que han permitido su impulso social y econdmico mas alla de la agricultura como sector dominante.

-La construccidn de la Autovia A-92, que vertebra Andalucia de este a oeste, junto con la posicidn casi
equidistante de Osuna a varias capitales de provincia, la ha convertido en un lugar estratégico para la
implantacién de empresas logisticas o de servicios auxiliares para la industria.

-La importancia de disponer del Hospital Comarcal de la Merced, cuya Area Sanitaria ofrece un servicio
asistencial de primer nivel a numerosos municipios y comarcas limitrofes. Durante décadas el Hospital
también ha dinamizado el mercado laboral de manera directa e indirecta y por consiguiente la economia y
el desarrollo urbano de su zona de influencia.

-La reapertura de la antigua Universidad como Escuela Universitaria puso a Osuna en el mapa nacional de los
estudios superiores, algo muy significativo para un pueblo relativamente pequeno. Esto permitié el acceso y
el egreso de la universidad no solo de los habitantes locales sino también de procedencias mas alejadas. Su
impacto también trasciende lo meramente educativo, ya que también ha generado empleo y multitud de
servicios para una comunidad universitaria que va en aumento.

Todos estos elementos han marcado el devenir histdrico de la localidad, su contexto actual y el futuro inmediato en
lo que a su desarrollo urbano se refiere.
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1.-ANALISIS DE LA POBLACION Y DEMANDA RESIDENCIAL.

1.1.1.-ANALISIS DEMOGRAFICO.

Evolucion demografica.

La poblacidon de Osuna en el afio 2017, segun el Instituto Nacional de Estadistica (en adelante INE), es de 17.735
personas. Esta distribuida por un total de 8.811 hombres y 8.924 mujeres, considerandose un municipio de tamafio
medio, si bien su poblaciédn no supera las 20.000 personas. Desde el afio 2.001 hasta el afio 2.012 la poblacién ha
sufrido un considerable aumento, viéndose disminuida en los afios posteriores hasta la fecha actual, con una
tendencia mds estable en los dos ultimos afios.

poblacion
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Grafico 1. Evolucion de la poblacién en el periodo 1.998-2.017 (Fuente: INE).
Distribucién generacional.

La poblacion de Osuna se estructura segun la siguiente piramide poblacional en relacién a la edad y el sexo de los
habitantes.

piramide de poblacién
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Grafico 2. Piramide la poblacién afio 2.011 (Fuente: INE).

El 67% de la poblacion se encuentra entre los grupos de edad de 14 a 64 afios, dividiéndose el resto entre los menores
de 14 afios (17%) y los mayores de 65 afios (16%). A partir de los 70 afios de edad existe una mayor diferencia entre
hombres y mujeres, ya que éstas ultimas tienen una mayor esperanza de vida.

Inmigracion.

Respecto a la poblacién extranjera residente en Osuna, encontramos a fecha del afio 2016 un total de 205 personas
de otras nacionalidades y empadronados en la localidad.

Toda Europa esta sufriendo una crisis migratoria, en términos de inmigracién legal e ilegal, con una fuerte presién
desde Europa del este. Ademas, nuestra comunidad una de las mas afectadas por su proximidad a los paises de arco
mediterraneo sur. Por todo ello, es razonable considerar que el aumento progresivo de este grupo de poblacion es
ya una realidad contrastada en todos los paises desarrollados.

La evolucién de la poblacidn extranjera tomando de partida el afio 2001 y como fecha de proyeccién el afio 2022

(vigencia del Plan) hace suponer que ésta podria ser casi duplicada en dicho periodo, pasando a ser un total de unos
400 residentes entre hombres y mujeres.

evolucion de la poblacidn extranjera
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Grafico 3. Evolucidn de la poblacidn extranjera en el periodo 2001-2016 (Fuente: INE).
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La poblacién extranjera censada en Osuna a fecha de 2016 puede dividirse en funcién del pais de procedencia y el
sexo, observandose un mayor nimero de residentes de paises como Rumania, Marruecos, Reino Unido o China.
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Grafico 4. Poblacion extranjera segun el pais de origen. Afio 2016 (Fuente: INE).

Grupos en riesgo de exclusién social.

En la actualidad, se observa en nuestras sociedades un desarrollo de las desigualdades y de los sistemas de
estratificacion social entre los diferentes sectores de la poblacién.

Como consecuencia de esto, aparece un grupo social en una situacién de vulnerabilidad que los sitla en una posicidn
de “riesgo de exclusidn social”. En esta situacidon encontramos principalmente los siguientes grupos:

-Personas con discapacidad y su entorno.

El nimero de personas valoradas en los centros de valoracion y orientaciéon de Andalucia con un grado

de discapacidad igual o superior al 33% en el municipio de Osuna puede estimarse en funcidn de tasa media provincial
y regional de este grupo de personas, valor que se encuentra entre el 6% y 7% de la poblacién local, que
extrapolandolo a nuestro municipio serian aproximadamente unas 1.235 personas, siendo el porcentaje muy similar
en grupos de sexo.

Por otro lado y atendiendo a los datos disponibles del Registro de Demandantes de Vivienda Publica, vemos que 7
solicitantes se engloban en el grupo de especial proteccién como “discapacitados”.

-Poblacion con renta limitada.

Para poder estimar la poblacidn con renta econdmica mas limitada se ha recurrido al RMDVP, donde el nimero de
demandantes con menor indice de renta (rango inferior a 1,00 IPREM) donde figura un registro total de 258.

- Analfabetismo.

La educacidn constituye una herramienta muy eficaz para combatir la pobreza y la desigualdad, asi como para mejorar
los niveles de salud y bienestar social. En Osuna, segun los datos de poblacion de mas de 16 afios por nivel de estudios
completados en el afio 2011 (tal como se veran en adelante con mas detalle) avisan de la existencia de un 5% de
poblacidn analfabeta (827 personas) y de hasta un 35% de personas que no terminaron ni siquiera los estudio de EGB
(6.197 personas).
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Hogares y composicion familiar.

La poblacidn local se distribuye fundamentalmente en hogares de 2 a 4 personas, estando presente en menor medida
los hogares de 1 o 5 personas. A diferencia de otros municipios de la provincia de Sevilla, en Osuna y segun los datos
disponibles no existen hogares en los que convivan 6 o mas personas. En el afio 2.011, la media por hogar era de 2,95
personas.
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Grafico 5. Hogares segun su tamafio. Afio 2.011 (Fuente: INE).

Atendiendo a los ultimos datos actualizados en el Padrén de final del afio 2.017 (17.735 personas censadas) en la
fecha de redaccién de este Plan existen en Osuna aproximadamente 6.365 hogares (6.104 en el nucleo urbano,
descontando el diseminado), pudiendo obtener una media de 2,79 personas/hogar, observandose claramente que
en apenas 6 afios, al igual que el resto del territorio nacional, se ha producido una disminucién progresiva del nimero
de integrantes por hogar.

Este descenso en el nimero de integrantes del hogar y a su vez aumento del nimero de hogares responde a los
nuevos estilos de vida y forma de familias:

-Descenso en el numero de hijos en las familias, siendo en el cémputo nacional la mitad de las familias las que tienen
un unico hijo, reflejado en el descenso de la natalidad.

-Familias monoparentales que provienen de divorcios, separaciones, violencia de género, etc...

-Jévenes que deciden emanciparse pero retrasan cada vez mas la formacién de un nucleo familiar, estableciendo
hogares unipersonales.

-Personas mayores (con mayor esperanza de vida) que prefieren vivir solas.

Nivel de estudios.

Atendiendo a nivel de estudio finalizados, podemos distribuir la poblacién residente en Osuna (segun datos del afio
2011) en distintos grupos atendiendo a las siguientes categorias:

1.-No sabe leer o escribir.

2.-Sabe leer y escribir pero fue menos de 5 afios a la escuela.

3.-Fue a la escuela 5 0 mas afios pero no llegd al ultimo curso de ESO, EGB o Bachiller Elemental.

4.-Llegé al ultimo curso de ESO, EGB o Bachiller Elemental o tiene el Certificado de Escolaridad o de Estudios Primarios.
5.-Bachiller (LOE, LOGSE), BUP, Bachiller Superior, COU, PREU.

6.-FP grado medio, FP I, Oficialia industrial o equivalente, Grado Medio de Musica y Danza, Certificados de Escuelas
Oficiales de Idiomas.

7.-FP grado superior, FP Il, Maestria industrial o equivalente.

8.-Diplomatura universitaria, Arquitectura Técnica, Ingenieria Técnica o equivalente.

9.-Grado Universitario o equivalente.

10.-Licenciatura, Arquitectura, Ingenieria o equivalente.

11.-Madster oficial universitario (a partir de 2006), Especialidades Médicas o analogos.
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Grafico 6. Nivel de estudios terminados en el afio 2011 (Fuente: INE).
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Como se sefialé anteriormente, las personas pertenecientes al primer grupo (807 que no saben leer o escribir, el 5%)
han sido englobadas en el grupo de riesgo de exclusion social de “analfabetos”, mientras que los pertenecientes a los
grupos 2 y 3, que no ha terminado unos estudios basicos forman parte de un grupo poblacional con mayor dificultad
a la hora de encontrar trabajos con una minima cualificacién.

En comparacion con la media de Andalucia, los porcentajes de estos grupos se encuentran por encima de los valores
promedio. No obstante, hay que sefialar que los cambios generacionales, las politicas educativas y la singularidad de
disponer de una Escuela Universitaria en Osuna deben permitir que la poblacién vaya desplazandose progresivamente
hasta los grupos con mayor grado de formacion y especializacién.

Este ultimo aspecto, el disponer de una Escuela Universitaria, tendra un gran calado en la evolucidn de los niveles de
estudios de la poblacidn, ya que por un lado desde la fecha de publicacién del anterior estudio la escuela ha permitido
el egreso de un importante nimero de jévenes de la localidad (1.223 alumnos) vy por otro incluso se ha visto
aumentada su oferta educativa con 4 nuevas titulaciones. En el curso 2017-2018 son 177 alumnos los procedentes
de Osuna (entre todas las titulaciones) haciendo un total del 15% de la poblacién universitaria.

La inclusién de nuevos grados y titulaciones en este nuevo curso académico, asi como aquellas que estan previsto
implantarse nos llevan a pensar que la poblacidon de Osuna dispondrd de nuevas y mayores oportunidades para el
ingreso en la Universidad, la obtencion de un titulo (con la consiguiente mejora de los niveles de estudio en el
computo local) y disponer de mayores oportunidades profesionales y laborales.

1.1.2.-ANALISIS SOCIOECONOMICO.

Como se sefiald al principio del Plan, el sector “agricola” ha sido clave histéricamente en la economia de Osuna y ello
se ha reflejado en el mercado de trabajo. En la Ultima década ha supuesto aproximadamente el 50% de los contratos
laborales. Sin embargo, en los ultimos 5 afios se ha producido un cambio en modelo productivo local con un
importante descenso de la ocupacién agricola, un aumento significativo de la contratacién en el sector “servicios” y
algo mas leve en el sector “industrial”. Por su parte, el sector de la construccidon se ha mantenido estable en este
ultimo periodo, si bien ha experimentado un repunte del 1%.
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Grafico 7. Contratos registrados por sectores periodo 2009-2017. (Fuente: INE).
La poblacién ocupada.

El peso especifico de una economia basada en el sector agricola fundamentalmente queda plasmado en el elevado
numero de poblacién ocupada en dicho sector, unas 4.012 personas de un total de 10.318 ocupados en el afio 2011.
A continuacion la construccion ocupa a 1.329 personas y el comercio (y actividades de reparacién, etc...) con 1.200
personas ocupadas.
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El siguiente grafico podemos observar de forma mas pormenorizada la poblacidn ocupada por actividades
econdmicas correspondiente al afio 2001.

poblacién ocupada por actividades econdémicas
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Grafico 8. Poblacion ocupada por actividades y sexo. Afio 2001. (Fuente: INE).

Si analizamos poblacién ocupada en funcidn de su situacion laboral, observamos mas del 50% de los hombres y mas
del 60% de las mujeres contaban con contratos eventuales, siendo mas que probable que estuvieran ligados a los
sectores “agricola” y de “servicios” como motores fundamentales de contratacion.
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Grafico 9. Situacion laboral por tipo de contrato y sexo. Afio 2001. (Fuente: INE).

Respecto a la contratacién de trabajadores eventuales agrario subsidiados (TEAS), observando las estadisticas
existentes en el periodo 2006-2018 vemos como el grupo de hombres se ha mantenido invariablemente en el entorno
de las 250 personas, mientras que el grupo de las mujeres ha sufrido una gran pérdida de contrataciéon (una
disminucién del 30%). Este valor supondra, como veremos a continuacién, un aumento de la demanda de empleo
femenino en la localidad.

Si comparamos los valores totales del nimero de TEAS respecto al de poblacién activa en afio 2018 observaremos
que supone un 9% de la misma.
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Grafico 10. Trabajadores eventuales agrarios subsidiados. Afio 2006-2018. (Fuente: INE-ARGOS).
Evolucion de la demanda de empleo.

El nimero de demandantes de empleo en Osuna en el periodo de 2008 a 2018 ha contado con tres periodos
significativos. Un primer periodo con aumento de la demanda hasta el afio 2012, un segundo periodo hasta el afio
2016 en el que se ha mantenido algo mds estable y un Ultimo periodo hasta la actualidad en el que su nimero se ha
reducido ligeramente.
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Grafico 11. Demandantes de empleo por sexo, afios 2008-2018. (Fuente: SAE-ARGOS).

Como puede observarse el nimero de mujeres demandantes de empleo es mayor que el de los hombres en toda la
serie, si bien la tendencia de demanda del grupo de hombres ha ido paulatinamente aumentando.
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Tasa municipal de desempleo.

La tasa de desempleo para el afio 2017 (42 Trimestre) ha quedd fijada en el 17,45%. Esto supone un descenso respecto
al aio anterior, siendo la tasa de Osuna es relativamente baja en comparaciéon con municipios de tamafio similar y
con la media a nivel regional, que se sitla en el 24,4% en la misma fecha.
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Grafico 12. Tasa municipal de desempleo. Afio 2017. (Fuente: INE).
Paro por sectores.

Los sectores que representan un mayor numero de parados son la “agricultura” con caracter general, la
“construccion” en el apartado de hombres y el sector “servicios” en el apartado de mujeres demandantes de empleo.
Este esquema corresponde a la caracterizacién de demanda de empleo a nivel nacional, regional y los municipios del
entorno.
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Grafico 13. Paro por sectores de actividad y sexo. Afio 2008. (Fuente: SIMA).

Osuna y Universidad.

La primigenia Universidad de Osuna, que contaba con casi 3 siglos de existencia previa (1548-1847) puso a la localidad
en el panorama educativo espafiol, equiparandola a ciudades con gran renombre y tradicidn universitaria como Alcala
de Henares o Salamanca. Hasta una época mas reciente (1993) fue utilizado como instituto, siendo su reapertura (tras
una profunda reforma del edificio) en el curso académico 1996-97 ya como Escuela Universitaria, institucién publica
educativa adscrita a la Universidad de Sevilla y cuya entidad titular es la Fundacidén publica de Estudios Universitarios
“Francisco Maldonado” de Osuna.

Desde entonces, se han implementado las titulaciones con Grados en Relaciones Laborales y Recursos Humanos,
Finanzas y Contabilidad, Doble Grado en Relaciones Laborales y Recursos Humanos y Finanzas y Contabilidad, Grado
en Enfermeria, Grado en Educacién Primaria, Grado en Fisioterapia y Grado en Educacién Infantil. De igual modo, el
numero de alumnos ha ido progresivamente aumentando, con previsidn de incluir nuevos grados en cursos venideros
(Ciencias de la Actividad Fisica y el Deporte).
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Grafico 14. Evolucion del nimero de alumnos en Escuela Universitaria de Osuna. (Fuente: Escuela Universitaria de Osuna).

Este crecimiento ha conllevado también la reforma de otros edificios anexos y la construccion de otros nuevos
destinados a la implantacién de nuevos grados, asi como la instalacidon de una residencia universitaria y actualmente
la construccion del nuevo Centro de Recursos para el aprendizaje y la investigacion (CREA) en la Avenida de la
Constitucidon con capacidad para 1.600 alumnos entre aulas, seminarios, laboratorios, salon de actos y espacios
anexos.

Como es logico, la implantacion y expansion de la oferta docente de la Escuela Universitaria ha supuesto para Osuna
y su entorno un importante catalizador socio-econdmico que la diferencia de otras poblaciones del medio rural.

A nivel social ha permitido por un lado el acceso a la Universidad de personas que antes tenian que desplazarse
(cambiando su domicilio normalmente) a capitales de provincia para desarrollar su formacién y por otro la localidad
ha visto ampliadas y mejoradas sus posibilidades educativas, formativas y de perspectivas profesionales (mejorando
las tasas locales de empleo y de insercién laboral).

10
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Desde el punto de vista econédmico es posible analizar su impacto desde dos vertientes:

-Por un lado, el ahorro que supone para el ambito familiar que alguien pueda realizar estudios superiores sin
tener que trasladarse a otra ciudad, evitando o minimizando considerablemente en lo referente a gastos de
desplazamiento, alquiler de vivienda, alimentacién, suministros, etc...

-Por otro, el impacto econdmico directo y mas evidente que son los ingresos derivados por la existencia de
una comunidad universitaria en el municipio (entendiéndose no solo el alumnado si no también el
profesorado y otros trabajadores auxiliares). Como se sefialaba antes, los gastos por desplazamiento de esta
comunidad son ahora una nueva liquidez que genera creacion de renta, riqueza, consumo y empleo.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Osuna y el Area Sanitaria.

El Hospital comarcal “Nuestra Sefiora de la Merced” dependiente del Servicio Andaluz de Salud, desde su apertura en
su actual ubicacion en la Avenida de la Constitucion (1993) ha supuesto para Osuna y su entorno un importante
avance en términos sanitarios (urgencias, hospitalizacidn, consultas externas...), obteniendo ademas grandes
beneficios econdmicos asi como un elevado crecimiento en relacidn a la creacién empleo y riqueza de forma directa
e indirecta.

Este impacto socio-econdmico durante décadas ha quedado reflejado también en el tejido residencial de Osuna, ya
que en la actualidad hasta 303 trabajadores del Hospital (aproximadamente el 25% del total en el afio 2014) viven de
forma permanente con sus familias en la localidad, haciendo un total estimado de unos 820 residentes (un 4,7% de
la poblacién local) vinculados directamente con esta actividad.

Estos trabajadores del hospital de Osuna han ido demandando en los ultimos afios viviendas ubicadas principalmente
en las zonas préximas al centro, de modo que la relacién trabajo-vivienda sea mas cdmoda. De igual manera, en el
mercado de alquiler y venta de vivienda se refleja una importante oferta residencial en términos relativos en dicho
entorno, ya sea para trabajadores eventuales como para aquellos con contratos indefinidos.

La existencia de este importante equipamiento también ha supuesto también una polarizacion del tejido comercial,
terciario y de servicios en su @mbito mas cercano. Progresivamente se han ido construyendo en este polo de la ciudad
otros edificios para albergar grandes y pequefias superficies comerciales, oficinas y equipamientos.

Imagen n2 1. Ortofoto del desarrollo urbanistico del entorno del Hospital entre 1990-2003 (fuente PNOA).
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1.1.2.- PROYECCIONES DE POBLACION-HOGARES.

Proyeccion de poblacién.

Para el analisis de la proyeccidn de la poblacién el municipio de Osuna tomamos como referencia el estudio realizado
por el Sistema de Informacidon Multiterritorial de Andalucia (SIMA) para municipios de mas de 10.000 habitantes en
el periodo 2016-2035 (calculada en 2013 y a fecha de 1 de enero del afio correspondiente). Este estudio tuvo en
cuenta las tasas de crecimiento y decrecimiento natural y de saldo migratorio entre otros factores. Con caracter
general la poblacién de los municipios estudiados va decreciendo periddicamente.
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Grafico 15. Proyeccion de la poblacion de Osuna periodo 2016-2035 (Fuente: SIMA).

Desde el punto de vista de la estructura de la poblacion y tomando como referencia la pirdmide de para la provincia
de Sevilla para los afios 2014-2025 realizada por IECA, vemos claramente el envejecimiento paulatino de la poblacién
tanto en hombres como en mujeres.
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Grafico 16. Pirdmide la poblacion de la provincia de Sevilla afio 2025. (Fuente: IECA).

Si comprobamos la estimacidn de proyeccion de poblacidn del SIMA (afio 2016) con los datos actuales vemos que la
poblacién no ha disminuido en la forma prevista, ya que a fecha de 2017 se preveian unas 17.484 personas y
disponemos de un censo real de 17.735.

Si queremos disponer, en el periodo de vigencia del Plan, de una proyecciéon de poblacién mas aproximada a los
pardmetros y tendencias actuales, es necesario realizar una nueva previsidon en base a los siguientes supuestos y
valores de partida:

-La poblacion actual (a fecha de diciembre de 2017, como ultimo dato disponible) es de 17.735 personas,
contabilizdndose 6.365 hogares, por lo que podemos partir de dichos censos para el afio 2018 (Estos datos
corresponden al censo total de poblacidon y vivienda sin distinguir entre nucleo urbano y diseminado).

-La variacién interanual de poblacién prevista por el calculo realizado por el SIMA supone una disminucidn
progresiva que tiende al estancamiento de la misma, con valores que pasan del -0,48 al -0,42 % interanual
en el periodo estudiado.

Por tanto, en base a los datos y consideraciones realizadas, la nueva proyeccién de poblacién quedaria de la siguiente
manera:
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Grafico 17. Proyeccion de la poblacién periodo 2018-2022. (Fuente: Elaboracién propia).
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Proyeccion del nimero de hogares.

Para obtener una proyeccion del nimero de hogares en Osuna durante el periodo de vigencia del Plan es necesario
hacer las siguientes consideraciones y referencias:

-Segln los datos de Osuna del periodo 2011-2017, el numero de hogares crece a un ritmo del 0,76%
interanual, mientras que el tamafio medio del hogar se reduce a un ritmo de 0,16 miembros al afio (ha pasado
de 2,95 al 2,79 personas/hogar). Cabe sefialar que todos los estudios al respecto (IECA, INE, etc...) indican las
mismas tendencias, si bien estas tasas de variacidén interanuales tienden a estabilizarse en proyecciones a
mas largo plazo.

-La Junta de Andalucia lleva aifos observando una tendencia descendente en la composicién de los nucleos
familiares, por este motivo, promulgo en su dia la Orden de 29 de Septiembre de 2008 (BOJA 209/2008 de
21 de Octubre) por la que se regula el coeficiente aplicable para el calculo de crecimiento poblacional
derivado de las viviendas previstas en los instrumentos de planeamiento urbanistico, que determinaba un
tamaio medio del hogar de 2,4 personas.

En base a todos los datos y fuentes anteriores, cabe realizar dos hipdtesis diferentes para estimar las proyecciones
de hogares en Osuna durante la vigencia del Plan:

-Hipétesis-escenario por la reduccion de tamaiio medio del hogar.

Esta hipdtesis parte de la actualizacidn de la proyeccidn de poblacién antes realizada. En funcién de nimero
de habitantes y utilizando la tasa de variacion interanual del tamafio medio del hogar es posible obtener una
proyeccion del nimero de hogares, como cociente entre ambos elementos.

-Hipétesis- escenario por el aumento del niimero de hogares.

Estd hipotesis parte del nimero de hogares actuales y realiza la previsién de su crecimiento en funcién de las
tendencias estudias en Osuna en periodos anteriores, con un aumento interanual del 0,72% (unos 45 hogares
al afo), parametro que a su vez tiende a estabilizarse.

Si superponemos los resultados de ambas hipdtesis (ver grafico n2 18), vemos que las dos estimaciones generan
resultados muy similares en cuanto al crecimiento del nimero de hogares en Osuna en el periodo de vigencia del
Plan, obteniendo un total de 164 segun la estimacion del aumento de hogares y de 130 segun la estimacién por el
tamafio medio del hogar.

estimacion de la proyeccion de hogares
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e o stimacion por crecimiento hogares e cstimacion por tamaifio medio hogares

Grafico 18. Estimaciones de la proyeccion del nimero de hogares en 2018-2022. (Fuente: Elaboracién propia).

Para fijar un valor determinado en cuanto a la proyeccidn del nimero de hogares por afios y puesto que existe una
escasa variacion entre los valores obtenidos en casa caso, podemos realizar una media aritmética entre las dos
hipétesis obtenidas.
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Gréfico 19. Proyeccion del nimero de hogares en 2018-2022. (Fuente: Elaboracién propia).

En resumen, la proyeccion del nimero de hogares en Osuna durante el periodo de vigencia del Plan (2018-2022) es
de 147 hogares, lo que supone un incremento de unos 30 hogares al afio. En esta proyeccidn solo se han tenido en
cuenta fendmenos demogrificos, sin atender a la casuistica diferenciadora local como es la existencia del Hospital o
de la Universidad.
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

1.1.3.- ANALISIS DE LAS NECESIDADES ACTUALES DE VIVIENDAS.

La determinacion de las necesidades actuales de vivienda de las familias residentes en Osuna se puede analizar desde
una triple perspectiva:

-Las necesidades los colectivos mas vulnerables o de exclusién residencial.
-Las necesidades de viviendas obtenidas del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

-La necesidad general de vivienda asociada a los procesos de crecimiento poblacional, aumento del nimero de
hogares, emancipacidn, cambios de vivienda por no adaptarse a sus necesidades (tamanio, accesibilidad, localizacion,
adaptacion, etc...), es decir, aquellos procesos naturales de la poblacidn que en si mismos no conllevan medidas
sociales complementarias.

Colectivos vulnerables.

En este grupo se incluyen aquellos colectivos con necesidades de vivienda que presentan mayores problemas de
vulnerabilidad o exclusion residencial y deben ser objeto de una atencién especial. Para la estimacién del nUmero de
personas/familias aqui incluidas se ha seguido la clasificacion establecida por FEANTSA (Federacion Europea de
Organizaciones Nacionales que Trabajan con “Personas sin Hogar”) diferenciando las 4 categorias siguientes segun
su situacidn residencial:

Categoria Situacion Residencial Tipologias N? personas

Personas que viven en la calle y lo sumo pernoctan en

Sin techo Personas sin alojamiento -
un albergue nocturno.
Centros dedicados a colectivos vulnerables: personas
Sin vivienda Personas alojadas que no disponen de sin hogar; albergues para mujeres; albergues para
vivienda. trabajadores temporeros, residencias para mayores sin

hogar, viviendas tuteladas, etc.

Vivienda en situacion de inseguridad Ocupacién ilegal o sin titulo.
juridica. Inmigrantes en situacion irregular.

Vivienda insegura

En situacidn o en proceso legal de desahucio.
Con graves problemas para hacer -
frente a los gastos de la vivienda.

Vivienda en situacion de inseguridad
econdmica.

Personas queviven en alojamientos no

X Caravanas, chabolas, estructuras temporales, etc. -
convencionales.

Personas que viven en infravivienda o Viviendas con problemas estructurales o constructivos
vivienda indigna. graves.

Vivienda inadecuada

Hogares en situacion de grave Superficie de la vivienda insuficiente para el tamafio
hacinamiento. familiar.

Vivienda no adecuada a las necesidades. Discapacitados en viviendas no adaptadas. -

Cuadro 1. Clasificacion de grupos vulnerables segiin FEANTSA (Fuente: Elaboracion propia).

Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida.

Utilizando los datos del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida (en adelante RDVP), facilitados por la Oficina
de la Vivienda a fecha de Diciembre de 2017, podemos obtener cual es el nimero de personas/familias con
necesidades de vivienda protegida, asi como los perfiles y situaciones de los demandantes.

Hay que sefalar que los datos aqui considerados incluyen tanto las inscripciones que se encuentran “activas” como
aquellas que se encuentra en “caducidad vencida”, puesto que es sabido que ambos grupos mantienen la necesidad
de acceder a una vivienda y que las cancelaciones por parte de los usuarios son casi nulas. Por distintos motivos
(dificultad en las comunicaciones entre oficina-demandante, falta de tiempo, problemas de conciliacién laboral y
familiar, falta de medios, etc...) estas inscripciones no se actualizan a tiempo, pasando de manera automatica de un
estado a otra. Este pardametro sitla en el entorno del 10% de los registros existentes.

Por otro lado, el formulario de inscripcién en el registro permite al demandante optar a los 3 tipos de regimenes de
acceso a la vez: “propiedad”, “alquiler” o “alquiler con opcién a compra”. Esto conlleva a que los nimeros totales en
cuanto al régimen de acceso superen al nimero de inscripciones existentes.

Tras el analisis de los datos disponibles es posible obtener un perfil tipo de los demandantes mayoritarios:
personas/familias jovenes (con menos de 35 afios), con ingresos econdmicos muy bajos (de 0 a 1 IPREM) y que opta
preferentemente por una vivienda en “alquiler con opcién a compra”.

Ademas de esto hay que sefialar que existen 53 registros en situaciones de especial proteccién (un 15% del total,
incluyendo los distintos tipos), destacando los solicitantes “discapacitados” y los que provienen de la “pérdida de
vivienda por separacion/divorcio”.

Si hacemos un cédmputo global de los demandantes inscritos y activos, en funciéon de las consideraciones antes
realizadas, obtenemos que existe una necesidad actual total de 345 viviendas protegidas, lo que supondria el acceso
a un alojamiento de aproximadamente 570 personas del municipio.
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Necesidades poblacionales.

Cuadro resumen del Registro de Demandantes de Vivienda Protegida n? % sobre el parcial

Con se ha dicho antes, en este grupo se incluyen las necesidades de vivienda asociadas a procesos naturales de la

ne de solicitudes 383 poblacién y cuyo alcance se evalué en el apartado de Proyeccién de Nimero de Hogares de este Plan. El nimero total
ne de solicitudes activas 345 (por afio) que se obtuvo fue de 30 viviendas, valor que se asumen como de necesidades actuales de vivienda para
este grupo, siendo dificil valorar a qué tipo de necesidad o circunstancia corresponden los distintos demandantes. Es
forma de acceso posible asumir que el 30% de estos (reserva que establece la LOUA para los crecimientos urbanisticos de los distintos
alquiler 273 40,4% municipios) optaran por una vivienda protegida para establecer su residencia, haciendo un total de 45 demandantes
alquiler con opcién a compra 331 49 0% de vivienda protegida en el trascurso de 5 afios.
compra 71 10,5%
total 675 Cabe indicar que este nivel no se ha incluido la necesidad o demanda de vivienda producido por el denominado
binomio “Universidad-Hospital”, que si bien es cierto que cuanta con un cierto grado de estabilidad también hemos
sexo visto que se prevé un aumento progresivo en los préoximos afios.
varén 172 45,0%
mujer 211 55 0% Necesidades totales de vivienda protegida.
total 383 . . . _— . L . .
A la vista de todos los datos disponibles, de las distintas previsiones y estimaciones realizadas en este Plan es posible
dad plantear cudles son las necesidades de actuales de vivienda protegida en Osuna, a promover por entes publicos y
eda
— ~ privados en el horizonte de 5 afios. Ademas es posible establecer un perfil tipo o caracteristico de los demandantes,
jévenes (< 35 afios) 219 57,2% . ., . .. . L
de su situacidon socio-econdmica y de sus necesidades de alojamiento.
mayores 158 41,3%
> 65 afos 6 1,6% . - . .
total 383 Las necesidades de vivienda protegida totales corresponde a la férmula: DEMANDANTES ACTIVOS DEL REGISTRO +
ota

DEMANDANTES POR CREACION DE NUEVOS HOGARES - STOCK EXISTENTE DE VIVIENDA PROTEGIDA, cuyo valor queda

reflejado en el siguiente cuadro:
IPREM de los inscritos

0-1 285 74,4% . s o
’ Cuadro resumen necesidades actuales de vivienda protegida

1,01-1,50 63 16,4%
1,51-2,50 28 7,39

! ’ 3% Registro de Demandantes de Vivienda Protegida 345
2,51-3,50 7 1,8%
3,51-4,50 ) ) Necesidades poblacionales de Vivienda Protegida 45
4,51-5,50 - -
total 383 Stock de vivienda protegida -135
composicion familiar Necesidad total de vivienda protegida 255

familia monoparental 84 21,9%

familia numerosa - - Perfil tipo del demandante

n2 de miembros 1,65

jévenes (< 35 afios) 57%
situacion especial proteccion IPREM entre 0-1 74%
victimas violencia de género 5 1,31% régimen "alquiler” 40%
pérdida vivienda por separacién 21 5,48% régimen "alquiler con opcién a compra" 49%
emigrantes retornados 1 0,26% porcentaje en grupos de especial proteccién 14%
personas dependientes 1 0,26%
personas discapacitadas 25 6,53%

Cuadro 3. Resumen necesidades actuales de vivienda protegida (Fuente: Elaboracidn propia).

Cuadro 2. Resumen datos del RMDVP (Fuente: Oficina de la Vivienda).
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

2.1.-ANALISIS DEL PARQUE DE VIVIENDAS, OFERTA Y MERCADO DE VIVIENDAS.

2.1.1-Evolucion histdrica de la estructura urbana residencial.

Origen.

La trama urbana de Osuna responde a su emplazamiento original sobre un pequefio promontorio cerca de la Sierra
Sur, ocupando su vertiente oeste, mas soleada y con mucha menor pendiente. EI municipio ha ido extendiéndose
durante el transcurso de los siglos como una “mancha de aceite” en direccién sur-oeste, diferenciandola de otros
asentamientos humanos que se han ido superponiendo mediante capas sus distintas etapas o momentos histéricos.
Es por esto que los restos arqueolégicos mds antiguos de Osuna los encontramos en la parte superior de dicha colina
y mientras bajamos observamos las construcciones mas recientes.

La estructura original se desarrolla en torno a dos ejes principales en direccién este-oeste, por un lado el “Camino de
Sevilla” (actual carretera de Ecija) y por otro el denominado “Camino de Teba” que se origina de unir la Universidad,
la Puerta del Agua y su continuacion por la “Vereda de Teba” (actualmente Asistente Arjona). De igual modo, existen
dos nodos de importante articulaciéon urbana como son la Plaza de la Constitucion y la Plaza de Santo Domingo. En
torno a estos elementos se despliega el tejido urbano primigenio que empieza a ocupar el extramuros medieval.

Frutos de las etapas de mayor esplendor y desarrollo econémico en los siglos XVI, XVII y XVII encontramos los
monumentos e edificaciones religiosas de mayor valor patrimonial, asi como las casas sefioriales o casas palacio que
edificaron las familias nobles en esos afios y que en gran medida perduran en nuestros dias, ubicandose en calles
como San Pedro, Sevilla y Carrera.

El siglo XIX, con la caida en ruina de la Casa Ducal de Osuna, artifice del desarrollo monumental local en siglos
anteriores, Osuna también experimenta una crisis urbanistica ya que no se producen grandes expansiones, salvo en

algunas parcelas agricolas en la zona suroeste.

Imagen n? 3. Grabado de Osuna del siglo XVI (Hoefnagel).

La zona homogénea que se genera es estos periodos engloba el nicleo antiguo, con una trama poco estructurada en
la que predominan tipologias de casa unifamiliares adosadas, en manzana cerrada atendiendo a la casa tradicional
en mayor medida y a las casa patio o casa palacio de forma mds puntual.

Las viviendas de indole mds popular o tradicional se formalizan mediante construcciones entremedianeras sobre
parcelas alargadas y estrechas, con volumenes de dos crujias (de una o dos plantas) con un patio al fondo en el que

Ill

se encontraban algunas pequefias construcciones auxiliares destinadas a cobertizo, almacén o el “escusado”.

Estas viviendas se construian con anchos muros de cargas de sillar o tapial, encalados y con pequefios huecos,
estructuras horizontales con rollizos o vigas de madera y cubierta de teja curva arabe. Estos sistemas constructivos
utilizaban los materiales del entorno y produjeron una continuidad tipoldgica y estética, fruto de la cual Osuna
dispone en sus calles mas céntricas de una gran calidad ambiental y escénica a proteger.

Imagen n2 4. Vista de una calle del centro de Osuna.

Siglo XX.

El siglo XX en Osuna supuso una época de gran expansién urbana debido a que son décadas de mayor desarrollismo
en toda Espafia, sobre todo una vez superada la Guerra Civil. Durante este siglo aparecen las primera barriadas que
formalizan en si mismas aéreas homogéneas en lo referente a tipologias residenciales y que son claramente
reconocibles hoy en dia, con un paisaje urbano muy caracteristico de la época.

Estas barridas, como ocurrieran en todo el territorio nacional, son promociones ejecutadas por el Ministerio de Obras
Publicas, Patronatos, Diputacidén o algun sindicato profesional durante el franquismo y constituyen las primeras
viviendas publicas de la historia reciente.

A continuacién se realizard una breve descripcion histérica de las barriadas y promociones ejecutadas en cada
década, atendiendo fundamentalmente a aquellas de caracter social y promovidas por Organismos Publicos.
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Barriadas de los ailos 50.

La barriada de las “casitas nuevas” (como fueron conocidas popularmente en su dia) estan situadas en el entorno de
la plaza Reyes Catolicos y el Colegio de Fatima. Fueron construidas por el Ministerio de la Vivienda, que incluyo
ademas el centro docente para complementar los servicios del barrio.

A finales de esta década se construyeron también las 60 viviendas de la Barriada de la Veracruz, mediante una
tipologia de viviendas unifamiliares de 2 plantas que se agrupan en cuatro formando una cruz.

Estas primeras grandes expansiones residenciales se producen en terreno e instalaciones agricolas en el sector sur de
la ciudad.

Barriadas de los afios 60.

En esta década se desarrollan mayor cantidad de viviendas en barriadas construidas tanto al oeste, como al sur e
incluso en el centro de la localidad.

En la ladera sur de la Iglesia Colegial, lo que anteriormente era un higueral, se construyé la Barriada de la Rehoya (al
igual que el colegio ya existente del mismo nombre), compuesta por 144 viviendas unifamiliares de dos plantas sobre
una trama de calle peatonales de gran pendiente, generando un paisaje urbano similar al de la alpujarra granadina.

La Barriada de la Paz (anteriormente denominada Carrero Blanco, construidas por el Patronato Provincial de Viviendas
para funcionarios de Sevilla) y la de San José de Calasanz fueron los primeros bloques de viviendas publica edificados
en Osuna cuya finalidad era dar alojamiento a los funcionarios locales y que se situaron en el entorno de los nuevos
equipamientos también construidos en la misma época (Colegio Rodriguez Marin, etc...). Esta operacion formalizé
ademads gran parte de la calle Alfonso XIl que hasta la fecha carecia de fachada en su lado norte.

La Barriada de la Paz se inscribe en una tipologia caracteristica de bloques rectangulares de planta baja mas tres que
encierran un gran espacio libre. Cuenta con 97 viviendas distribuidas en 12 bloques.

Imagen n2 5. Vista de un bloque de la Barriada de la Paz.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Las 38 viviendas de San José de Calasanz, actualmente propiedad del Ayuntamiento de Osuna, se inscriben en 6
bloques de planta baja mas tres, generando entre ellos espacios libres y jardines.

Imagen n2 6. Vista de un bloque de la Barriada de la San José de Calasanz.

En el lado sur de la ciudad (mds al sur de la barriada de la Veracruz) se construyeron también dos nuevas barriadas,
la de Santo Domingo de Guzmdn y la de Blas Infante. La primera de ellas, estd compuesta por 44 viviendas
unifamiliares de dos plantas (con un pequefio patio interior) distribuidas en 3 manzanas cerradas con una plazay calle
peatonales. La barriada de Blas Infante estd compuesta por 10 viviendas unifamiliares de dos plantas formando una
hilera, mientras que las 83 restantes formalizan un ndcleo mas compacto de manzanas calles de trafico rodado y
pequefios espacios libres. Esta tipologia de vivienda dispone también, a diferencia de las anteriores, de un jardin
delantero.

T

Imagen n2 7. Vista de la Barriada de Blas Infante.
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Hay que sefialar que en este periodo (afio 1967) se produce la declaracién de Osuna como Conjunto Histérico
Artistico, quedando delimitado con mayor exactitud ya en 2008 el area urbana con mayor valor patrimonial asi como
su correspondiente proteccidn. Esto ha permitido mantener y conservar, a través de sucesivas rehabilitaciones, los
edificios catalogados y una gran parte del caserio tradicional del centro de la localidad.

Barriadas de los aiios 70.

En esta década se produce la mayor operacion de vivienda publica en Osuna hasta la época con la construccion de la
Barriada de Andalucia, albergando 210 viviendas en 15 bloques de planta baja mds tres, asi como algunos locales
comerciales en planta baja y zonas libres. Esta intervencidn completa esta drea homogénea de tipologias
plurifamiliares al oeste de la localidad.

| e

Imagen n2 8. Vista de un bloque de la Barriada de la Andalucia.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

A menor escala, en el centro de Osuna (calle la Huerta, acceso a N.R. “Santa Clara”) se construyeron dos bloques
entremedianeras de planta baja mas dos con un total de 16 viviendas de proteccion oficial, incluyendo también locales
comerciales y oficinas en planta baja y aparcamientos bajo rasante. Esta pequefia promocién puede ser un claro
ejemplo de integracion de vivienda de proteccion oficial en pleno Centro Histérico, donde se ha recuperado parte de
la trama urbana con fines sociales, sin ser necesario generar ambitos aislados en el extrarradio.

Imagen n2 9. Vista de un bloque de las VPO de calle la Huerta.

La mayor parte de las barriadas hasta ahora descritas cuentan con una densidad de entre 74 y 105
viviendas/hectareas, muy superior a la densidad media del centro (en torno a 30 viviendas/ha). Fruto de las nuevas
normas urbanisticas promulgadas en los distintos ambitos, las nuevas barriadas y promociones que se ejecutaran en
Osuna en afios posteriores dispondran de una densidad maxima de 50 viviendas/ hectareas con tipologias
generalmente unifamiliares.

Barriadas de los afios 80 (hasta la entrada en vigor de las NN.SS. de Osuna).

Una vez superada la dictadura y la Transicion institucional, con los nuevos gobiernos democraticos comienza una
verdadera época de desarrollo econédmico y social, plasmado en el crecimiento urbano del municipio a través de
iniciativas publicas y cada vez en mayor medida de iniciativas privadas.

En este breve periodo desde el afio 1980 hasta el afio 1985 en el que entran en vigor las NN.SS. de Osuna, podemos
destacar dos intervenciones municipales aun de pequefio calado. Por un lado la construccién de 16 viviendas
unifamiliares en Barreduela del Huertecillo, de unos 60 m? construidos distribuidos en planta baja (con un pequefio
patio). Por otro, en la calle Capitan, otras 16 viviendas en galeria en un edificio de dos plantas.
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Viviendas desarrolladas con las NN.SS.

A partir del afio 1985 entran en vigor la Normas Subsidiarias de Osuna, instrumento de ordenacién urbanistica que
determina el régimen del suelo, regula las condiciones de la edificacién y que en definitiva servird como soporte
normativo para el desarrollo y crecimiento de la trama urbana en su época de mayor auge, tanto en términos de suelo
urbanizado como de construccién de nuevas viviendas.

Coetdnea con la aprobacién de las normas locales, se aprueba también este afio la Ley de Patrimonio Histérico Espafiol
(Ley 16/1985, de 25 de junio), lo que implica la declaracidon de una parte de Osuna como Bien de Interés Cultural,
como Conjunto Histérico Artistico (mas del 40% de la superficie de Suelo Urbano), asi como la catalogacién de un
buen nimero de monumentos y edificios, algunos de ellos viviendas (Casa-Palacio, Casas-patio...). Esto a vez supondra
una mayor proteccion de patrimonio edificado y la obligacién de su mantenimiento, conservacion y rehabilitacion.

Imagen n2 10. Vista panoramica del BIC Colegiata-Universidad.

En relacidn al futuro crecimiento de Osuna, las Normas Subsidiarias establecen desde un principio 4 zonas o ambitos
de suelo urbanizable marcados por los usos y caracteristicas preexistentes del suelo y las edificaciones préximas:

-Zonas de extension residencial fuera de suelo urbano al sur de la localidad, sectores residenciales SR-1 Y SR-
2.

-Dos zonas de extension industrial, una al norte y otra al oeste (mas alla de las vias del ferrocarril).

-Una zona de servicios comarcales publicos al sur-este y delimitada por la antigua carretera de Sevilla a
Madlaga y por la que sera la futura Autovia A-92. Este suelo albergara mas adelante el Hospital Comarcal y el
Area de Servicio.

Estos vectores de crecimiento vincularan el desarrollo de nuevos suelos urbanizables siguiendo el patrén de uso
industrial en el arco norte y uso residencial en el arco sur (aunque también al norte y este de la localidad pero en
menor medida). Hay que sefialar que a su vez esto viene condicionado por la compleja orografia que presenta Osuna
en su vertiente este, la prexistencia del Cementerio en el extremo norte y el caracter industrial y agricola de los
ambitos norte y este, haciendo mds légico encauzar el crecimiento residencial hacia el sur.

Si bien esta decision es la mas acertada y razonable en ese momento histérico, como se verd mds adelante, la via del
ferrocarril y la Autovia A-92 configuraran dos barreras fisicas muy importantes al crecimiento.
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Imagen n2 11. Plano de zonificacion de las NN.SS. originales.

Respecto al Suelo Urbano Consolidado y No consolidado, las NN.SS. estableceran varios ambitos o Unidades de
Actuacidén Residencial a desarrollar mediante Estudios de Detalle y Planes Especiales de Reforma Interior, colmatando
asi la trama urbana.

A menor escala, fundamentalmente en el Centro Histdrico y por iniciativa privada, se desarrollaran varios Estudios de
Detalle de grandes parcelas y vacios urbanos en lo relativo a sus alineaciones, rasantes y ordenacién de volimenes.
Esto permite la construccién de un buen nimero de viviendas y de alguna manera consigue revitalizar y regenerar la
trama urbana histérica.

De manera puntual, al amparo de estas normas y desde una reglamentacion y condiciones edificatorias mas definidas
se ejecutan nuevas viviendas unifamiliares en los suelos vacantes del Centro y se rehabilitan aquellos inmuebles
residenciales con mayor antigliedad.

La aprobacioén de la Ley 7/2002 de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (de 17 de diciembre), asi como el Decreto
11/2008, de 22 de enero, por el que se desarrollan procedimientos dirigidos a poner suelo urbanizado en el mercado
con destino preferente a la construccidon de viviendas protegidas implicarad la Adaptacién Parcial de las Normas
Subsidiarias de Osuna (PGOU, Adaptacion Parcial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del Municipio de
Osuna, Aprobado Definitivamente el 6 de noviembre de 2009. Dicha aprobacién se publicd en el B.0.P.n252 de 5 de
marzo de 2010).

Este documento de planeamiento dota de una nueva seguridad juridica al suelo de Osuna y si bien no clasificas suelos,
ni altera la ordenacidn estructural, ni el modelo de ciudad establecido en la norma vigente, si hace un mayor hincapié
en garantizar suelo suficiente para cubrir las necesidades de vivienda protegida del municipio y de suelo con destino
a equipamientos. Estas reservas de vivienda se exigirdn Unicamente a aquellos sectores con ordenacidn
pormenorizada aprobada inicialmente con anterioridad al 20 de Enero de 2007.
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Imagen n2 12. Plano de Clasificacion del Suelo y Planeamiento de Desarrollo del PGOU Adaptacion parcial LOUA de las NN.SS.

Lamentablemente todo esto coincide histéricamente con el inicio de la crisis econdmica (aproximadamente entre
2008 y 2009), lastrando al sector inmobiliario y de la construcciéon. De este modo, comienza claro un proceso de
paralizacidn en la ejecucidon de la nuevas promociones de viviendas en Osuna (y en todo el ambito nacional), por lo
gue esta nueva regulacion en cuanto a reserva de vivienda protegida (30% de la edificabilidad residencial) solo afecta
a 1 unidad pendiente de su desarrollo (UAR-6, con 23 VPO) y que no llegd a aprobarse de forma definitiva.

Para observar la evolucion histérica en el desarrollo de estos dmbitos y tomando como fecha de referencia la de
aprobacién definitiva (de la figura de planeamiento) se ha realizado una grafica temporal con indicacién del nimero
de viviendas por ano y régimen (ver grafico 23). En ella se puede apreciar dos épocas de importante expansién
interrumpidas por sendas crisis econdmicas. Hasta el afio 1992-1993, con la crisis corta que se produjo en este periodo
y en el que se construyeron casi 700 viviendas. Posteriormente y hasta el estallido de la burbuja inmobiliaria (2008-
2009) se produce un crecimiento alin mayor con la construccion de 1.023 nuevas viviendas entre Suelo Urbano y
Suelo Urbanizable.

A partir de este momento las promociones de viviendas que estan de algin modo iniciandose quedan paralizadas
ante la mala coyuntura econdmica, la falta de financiacién y la crisis del mercado inmobiliario, ejecutandose
Unicamente intervenciones puntuales de vivienda libre en el Centro Historico.

Curiosamente, estas viviendas ya se hubieran ejecutado con la entrada en vigor del Cédigo Técnico de la Edificacion
(2006), lo que hubiera dotado a estos edificios de mejores niveles de unos estandares de mayor calidad en cuanto a
funcionalidad, seguridad, habitabilidad, accesibilidad, ahorro de energia...

La mayoria de las viviendas de este periodo fueron promovidas por entes privados, existiendo algunos casos de
cooperativas como PR-11 “Huerta de los Padres” y aquellas que fueron promovidas desde el Ayuntamiento (PERI
“Farfana Alta”, Plaza José Menacho o “Veracruz”) o la Junta de Andalucia (IPPV “Barriada Pablo Iglesias”, UAR-1 “Santa
Ana” y Plaza Juan de Mesa).
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Grafico 20. Evolucidn histdrica de las viviendas construidas con las NN.SS. (elaboracién propia).

En cuanto a tipologias edificatorias, casi la totalidad corresponden a viviendas unifamiliares adosadas o en hilera de
planta baja mas una (incluyendo en algunos casos cochera) y de estética acorde al resto del municipio (fachadas
blancas, cubierta inclinadas de teja curva, etc...). La tipologia plurifamiliar, si bien esta presente en algun sector (PR-
6 “Camino del Saucejo”), aun no llegado a materializarse, quedando vacantes estas parcelas para su ejecucion.
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A continuacién se incluye un cuadro (cuadro n? 4) del suelo urbanizable con las caracteristicas de los sectores SUELO URBANO

residenciales (SR) desarrollados al amparo de las NN.SS. vigentes y del Planeamiento en desarrollo posterior. Le sigue . . - S
fecha X viviendas construidas viviendas disponibles

otro cuadro (cuadro n2 5) con las caracteristicas de los @mbitos de Suelo Urbano (Consolidado y No Consolidado) aprobacién

desarrollados mediante Unidades de Actuacion (UAR), Estudios de Detalle (ED), de Modificaciones puntuales Figura ~ NOMBRE definitiva régimen  libres  vpo libres vpo total

aprobadas (MP) o directamente con Proyecto de Ejecucidn (P).

PERI B2 NUESTRA SENORA DEL REFUGIO 2002 4720 VPA 40 40
) . . . . . IPPV BARRIADA PABLO IGLESIAS 1990 15000 VPP 124 124
El orden de las figuras no corresponde a estricto desarrollo temporal o de ejecucién de las propias obras, sino ala
. L, . UAR1  CAPITAN SANTA ANA FASE 1 1988 5800 12 40 52
propia denominacién del ambito o sector.
UAR2  CAPITAN SANTA ANA FASE 2 1990 9640
El valor de “viviendas disponibles” hace referencia al nimero de viviendas que aun pueden ejecutarse en el ambito UAR4  RESIDENCIAL JARDIN DE OSUNA 2000 26227 136 136 28 28
(respecto al numero maximo determinado por la densidad viviendas/Ha), incluyendo solares tanto de vivienda UAR5  HUERTA CARABALLO 1991 17480 59 2 61 4 4
unifamiliar como plurifamiliar. UARS8 GRANADILLO | FASE 1985 15000 VPO 66 66
UAR9 PINICHI-ONZA 2006 13850 3 3 68 68
SUELO URBANIZABLE - UAR10  PINICHI 1999 6000 VPO 29 29
UAR15 LA HARINERA 2006 12000 54 6 60 5 3 8
viviendas construidas viviendas disponibles
fecha ED ¢/ Las Prensas 17 1986 5 5
o sup. total
aprobacion
definitiva suelo ED GRANADILLO Il FASE 1989 VPO 61 61
sector NOMBRE régimen libres vpo libres  vpo
ED ¢/ Alfonso Xl n2 67 1990 libre 14 14
ED ¢/ Farfana s/n Ctra. N-334 1990 libre 6 6
PR-1 MOLINOS NUEVOS 1992 49580 libre 220 5 225 30 30 )
ED N.R. SANTA CLARA 1990 libre 17 17
PR-2 MOHEDANA-FATIMA 1993 49225 libre 195 71 266 21 21 ED ¢/ Alfonso Xl s/n (58) 1991 libre 8 8
PR-3 SANTA ANA | FASE 1991 44272 libre 137 137 44 44 ED ¢/ Capitan 20 1992 libre 7 7
ED ¢/ Alfonso Xl n2 3 1992 libre 9 9
PR-4 CRUZ DEL HUMILLADERO 1991 36689 libre 111 111 3 3
ED ¢/ Santa Ana esquina Farfana 1992 libre - 0
PR-5 FARFANA ALTA 1993 15515 VPO 71 71 ED ¢/ Santa Ana esquina Farfana 2002 libre 41 41
PR-6 CAMINO DEL SAUCEJO 2003 69814 VPO 204 204 127 127 ED ¢/ San Pedro 25 1993 libre 6 6
ED ¢/ Albarizuela 14 Bis 1994 libre 19 19
PR-7 SANTA ANA Il FASE 1996 18237 libre 66 66
ED ¢/ Cadiz s/n 1995 libre 48 48
PR-8 LA POLA 1996 20753 VPO 95 95 1 1 ED ¢/ San Pedro 21 1908 libre 4 4
PR-11 HUERTO DE LOS PADRES 2007 26320 VPO-libre 109 109 18 4 22 ED ¢/ La huerta 3-5 1990 libre 18 18
ED ¢/ Tesorero 6 2001 libre 22 22
TOTAL 330405 729 555 1284 116 132 248
ED ¢/ Santa Rita 6-7 2001 libre 8 8
ED ¢/ Albarizuela 12 2003 libre 10 10
Cuadro 4. Sectores de Suelo Urbanizable residencial desarrollados con las NN.SS. (Elaboracién propia). ED ¢/ Aguilar 11 2004 libre 4 4
ED ¢/ Alpechin 31 2005 libre 7 7
ED ¢/ Carmen 15-17 2006 libre 10 10
MP Callejon de los Lirios 1996 20480 VPO 92 92
P Viviendas en la Veracruz 1993 3024 VPO 44 44
P Viviendas P. Juan de Mesa 1993 3024 VPO 40 40
P Viviendas P. José Menacho 1993 2904 VPV 30 30
TOTAL 155149 527 574 1101 105 3 108

Cuadro 5. Ambitos de actuacién en Suelo Urbano desarrollados con las NN.SS. (Elaboracién propia).
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A modo de resumen de este periodo, cuadro n? 6 incluye el cdmputo global de viviendas construidas y disponibles

desde la entrada en vigor de las NN.SS. vigentes (Originales, Adaptacién Parcial e incluyendo modificaciones y

desarrollo posterior, etc...).

RESUMEN viviendas construidas viviendas disponibles
libres vpo libres vpo
SUELO URBANO 527 574 1101 105 3 108
SUELO URBANIZABLE 729 555 1284 116 132 248
TOTAL 1256 1129 2385 221 135 356
Porcentajes 52,7% 47,3% 87,0% 62,1% 37,9% 13,0%

Cuadro 6. Resumen de las viviendas desarrolladas con las NN.SS. (Elaboracidn propia).

A la vista de estos datos, hay que sefalar que estos afios se han construido el 32% del parque de viviendas existentes
en Osuna, con un elevado numero de viviendas de proteccién oficial (47,5%, superior a la reserva que establece la
LOUA).

En términos de suelo, en este periodo con las NN.SS. vigentes, respecto a Suelo Urbanizable se ha desarrollado el
87,7% de lo ordenado, lo que supone una ampliacidn de superficie (en relacién al Suelo Urbano existente) del 10%.

En cuanto a las intervenciones en Suelo urbano Consolidado y No Consolidado (en superficies brutas y sin incluir los
Estudios de Detalle) se ha intervenido en el 10% del suelo.

El siguiente cuadro incluye en resumen de las superficies de suelo de las actuaciones llevadas a cabo hasta la fecha,

|II

considerando Unicamente el uso “residencial” (neto) y sin incluir las superficies de los Estudios de Detalle en Suelo

Urbano.

RESUMEN SUELO

Total (m?) Desarrollado (m?) Porcentaje
Suelo urbano 1544540 155149 10,0%
Suelo urbanizable 203025 177065 87,2%

Cuadro 7. Superficies de suelo residencial desarrollado con las NN.SS. (Elaboracidn propia).

Por ultimo, el siguiente cuadro muestrea aquellas actuaciones previstas en las NN.SS. y que aun estdn pendientes
de su desarrollo por diferentes motivos:

ACTUACIONES NN.SS. VIGENTES Y PENDIENTES DE URBANIZAR

superficie total libres n2 VPO total viviendas

SUELO URBANIZABLE

PR-12 "Real de la Feria" 47230 60 170 230
SUELO URBANO

UE-PERI-1-A "Balcones de Osuna" 13710 48 20 68
TOTAL 60940 108 190 298

Cuadro 8. Sectores y ambitos de las NN.SS. pendientes de su desarrollo (Elaboracion propia).

En la actualidad el nuevo PGOU de Osuna se encuentra en tramitacion como documento inicial estratégico. Su
redaccion original comenzé en 2014, viéndose afectado por varias modificaciones y actualizaciones en lo que respecta
al modelo de ciudad y a su planeamiento urbanistico.

La planificacidn de vivienda y suelo de este documento estratégico se analizard en el punto 3 de este bloque “Andlisis
de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector residencial”.
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2.1.2-Caracteristicas del parque de viviendas.

Una vez analizado el desarrollo histérico del tejido urbano residencial de Osuna, se detalla a continuacidon como es
el estado del parque de viviendas, en relacidn a sus caracteristicas fisicas, técnicas, régimen de tenencia y uso o estado
de conservacién.

Numero de viviendas.

Los datos estadisticos de la serie histérica 2007-2017 muestran un incremento del parque de viviendas de 1.077
(inmuebles destinados a viviendas), mientras que el nimero de solares ha ido descendiendo levemente en lo Gltimos
afios de la crisis econdmica (en torno a 30 parcelas).

n2 de inmuebles residenciales y n2 solares
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Grafico 20. Numero de inmuebles residenciales y solares. (Fuente: Direccion General del Catastro).

Atendiendo al tipo de vivienda segln sean destinadas a “viviendas principales” o “no principales” (tanto de tipo
secundaria como las vacias) podemos diferenciarlas segun el siguiente cuadro:

n? viviendas por tipo

6.087

2.033

Principal No principal (secundaria y vacia)

Grafico 21. Nimero de viviendas por tipo. Afio 2011. (Fuente: IECA).

Tipologia.

Osuna cuenta en su tejido residencial con diferentes categorias de viviendas dentro de cada tipologia edificatoria
(viviendas aisladas, en hilera o en linea), pudiéndose distinguir entre los tres grupos siguientes:

-Vivienda Unifamiliar: es |a situada en parcela independiente, en edificio aislado o agrupado a otro de distinto uso, y
con acceso exclusivo desde la via publica. Este grupo incluye desde las Casas-Palacio, las casas-patio y las propias
casas unifamiliares de los distintos periodos y tipologias. (Esta categoria suma el 82% de las viviendas).

-Vivienda bifamiliar: es la situada en edificacion urbana, constituida por dos viviendas agrupadas fundamentalmente
en forma vertical, con acceso independiente y en parcela unitaria.

-Vivienda plurifamiliar: es la situada en edificio constituido por viviendas con acceso comun, implantado en parcela

unitaria.
n? de viviendas
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Grafico 22. Numero de viviendas segun la categoria edificatoria. (Fuente: Avance PGOU Osuna).
Altura.

Las viviendas del suelo urbano de Osuna se inscriben por lo general (mds del 80% de los inmuebles) en edificios de
dos alturas, siendo menos usual la existencia de edificios residenciales de mayor altura.
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Grafico 23. Numero de edificios residenciales seguin su altura. (Fuente: Avance PGOU Osuna).
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Calidad constructiva.

En lo referente a la calidad constructiva del parque de viviendas podemos tomar como referencia la estadistica
realizada por la Direccion General de Catastro para todos los Bienes Inmuebles en el periodo 2009-2016. En ella se
observa un aumento paulatino de aquellos inmuebles con una categoria media-baja mientras que los de mayor
categoria se han mantenido invariables.

Cabe decir, que la categoria constructiva es asignada por el Catastro en funcion de la calidad de la construccioén,
partiendo de la categoria 4 como la correspondiente a un tipo de construccion media y distribuyendo el resto de
categorias en funcién de su menor (hasta 9) o su mayor (hasta 1) calidad constructiva. Al respecto, el punto 3 de la
norma 20 del RD 1020/1993 (por el que se aprueban las normas técnicas de valoracién y el cuadro marco de valores
del suelo y de las construcciones para determinar el valor catastral de los bienes inmuebles de naturaleza urbana),
identifica la tipologia 1.1.2.4 con la construccién media, uso residencial en viviendas colectivas de caracter urbano en
manzana cerrada.

calidad constructiva de los bienes inmuebles
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Grafico 24. Calidad constructiva de los viene inmuebles. Afios 2009-2016 (Fuente: Direcciéon General del Catastro).

Si atendemos a la tipologia mas comun en la localidad, “viviendas unifamiliares en manzana cerrada”, las categorias
5 y 6 pueden asimilarse a una calidad constructiva “buena-normal”, por lo que la tendencia tanto el parque de
viviendas existentes como las de nueva construcciéon va encaminada a viviendas unifamiliares de calidad media,
favorecido en gran medida por un nuevo marco normativo (Cadigo Técnico de la Edificacion).

Antigiiedad-Estado de conservacion.

El estado de conservacidn general del parque de viviendas de Osuna es bastante bueno (con un 90% de los edificios).
Como es logico, aquellas viviendas ejecutadas a principios y mediados del siglo XX, asi como aquellas construidas con
anterioridad la aprobacién de las Normas Basicas de la Edificacion (aproximadamente el 48% hasta el afio 1977)
muestran mayores deficiencias. En cuanto a la ubicacion de las viviendas en cuanto a su antigliedad, el Plano de
Informacién n2 2 “HISTORICO VIVIENDAS” de este documento muestra como es légico que los inmuebles residenciales
de fecha de construccidn mas antiguos se situan en el Centro Histérico y las viviendas mas recientes en la periferia.
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Grafico 25. Estado de conservacién de los edificios destinados a viviendas. Afio 2011. (Fuente: INE).

Superficie de las viviendas.

Las viviendas del municipio, en un porcentaje del 80%, cuentan con una superficie Util de mas 75 m? y casi la mitad
de ellas cuenta con al menos 100 m2. En su conjunto, la superficie util media es de 113,56 m?, muy por encima de
otros municipios de similar tamafio y superando la media de la provincia (97,26 m?3).
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Grafico 26. Numero de viviendas por superficie util. Afio 2011 (Fuente: IECA).
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Habitaciones en las viviendas.

Segun los datos disponibles de IECA del censo del afio 2011, el 78% de las viviendas de la localidad disponen de 4
habitaciones o mas, siendo el 19% las de 3 habitaciones y solo el 3% las de dos habitaciones. La media por tanto es
de 5 habitaciones (saldn, bafio y tres dormitorios, excluyendo estancias de cocina, segun la metodologia del censo).

Un dato relevante a sefialar obtenido por los censos de IECA es que las viviendas principales en Andalucia son
ligeramente mayores en superficie media y nUmero de habitaciones si se comparan con las cifras nacionales. En
cambio, debido al mayor tamafo medio de los hogares andaluces, la superficie media por ocupante es ligeramente

inferior a la media de Espaiia.
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Grafico 27. Nimero de viviendas por nimero de habitaciones. 2011. (Fuente: INE).

Instalaciones en las viviendas.

Practicamente la totalidad de las viviendas principales de Osuna disponen de suministro de agua caliente sanitaria
(A.C.S.), asi como ducha o bafio y conexién con el alcantarillado municipal. Es un dato significativo que en la localidad
no se muestran edificios de viviendas que cuenten con calefaccidon central y apenas existen los que disponen de
calefaccién individual, siendo mayor el porcentaje de aquellas que utilizan aparatos de calefaccién.
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alcantarillado

agua corriente
bafio/ducha

ACS central

No tiene calefaccién

algun aparato para calentar

calefaccion individual

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Grafico 28. Porcentaje de viviendas por instalaciones disponibles. 2011. (Fuente: INE).

Régimen de tenencia de las viviendas.

En relacién a régimen de tenencia de las viviendas principales, para el afio 2011 (con un total de 6.087 viviendas
estudiadas), el 81,90% de éstas se encuentran en régimen propiedad (incluyen aquellas que aun estan pendientes de
pago). Las familias que habitan en hogares que no son de su propiedad, en todas las formas analizadas, suman un

total de 1.101 viviendas.

Régimen de tenencia
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Grafico 29. Porcentaje de Tenencia de viviendas por régimen. 2011. (Fuente: INE).

Si analizamos el régimen de tenencia por grupos de edad (a partir de los datos disponibles del INE para el afio 2011 y
con un total de 5.405 viviendas estudiadas, ya que de algunos de los grupos no existen datos de tenencia), solo el
21,28% de las viviendas son propiedad de jovenes (menores de 31 afios) perteneciendo el resto a grupos de edad mas
avanzada. Por otro lado, el grupo de menos de 31 afios también engloba la totalidad de viviendas (232) en otro tipo
de régimen como alquileres a bajo precio. Todas las viviendas alquiladas se encuentran los grupos de edad de menos

de 45 afios.
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Grafico 30. Porcentaje de Tenencia de viviendas por régimen y grupos de edad. 2011. (Fuente: INE).
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2.1.2-Infraviviendas.

A los efectos de su posible inclusién en los programas destinados a su eliminacion, se denomina “infravivienda” a
aquella edificacidn existente, o parte de la misma, destinada al uso de vivienda habitual y permanente, en la que
concurran las siguientes circunstancias:

a) Graves deficiencias en sus condiciones de funcionalidad, seguridad y habitabilidad respecto a los requisitos
minimos exigibles, de acuerdo a la legislacion aplicable, para su consideracién como vivienda digna y adecuada. En
todo caso, se entendera por graves deficiencias, las que afecten a la seguridad estructural, salubridad o estanqueidad
de la edificacidn, asi como a la dotacidn de instalaciones basicas. Igual consideracidn tendran las deficiencias relativas
a dotacion, disposicion y dimensiones de los espacios interiores, cuando afecten a la funcionalidad basica para su uso
como vivienda.

b) Condiciones socio-econdmicas desfavorables de las personas o unidades familiares residentes, como son la falta
de ingresos minimos, con los limites establecidos para cada uno de los programas, para afrontar la mejora de sus
condiciones de alojamiento.

En definitiva, nos referimos con “infravivienda” a un espacio vital que:
- Que sufre graves problemas estructurales o constructivos.
- No posee servicios minimos (agua corriente, electricidad, saneamiento incorporado y cuarto de bafio).
- No posee suficiente ventilacion ni luz.
- Es incapaz de proteger de las inclemencias climaticas.
- Presenta dificultades de acceso.

Afortunadamente, en el caso de Osuna y llegando al término mas desfavorable (chabolas, caravanas, estructuras
temporales...) no encontramos personas o familias que residan de forma permanente en viviendas no convencionales.

2.1.3-Viviendas deshabitadas.

Como se ha visto en el primer punto de este apartado (Ver grafico n2 21 “nimero de viviendas por tipo”), de IECA, en
el afio 2011, valoraba que en Osuna existian 1.597 viviendas no principales, englobando las secundarias y las vacias.

Para contrastar y actualizar el dato de viviendas vacias a la fecha de redaccidén de este Plan, se ha realizado una
consulta a los Servicios Publicos Municipales de Abastecimiento Domiciliario de Agua Potable, Alcantarillado y

Depuracion de Aguas Residuales (ACCIONA-AGUA) en relacion al “ndmero de viviendas con consumo de agua 0 con
baja en el suministro” durante el pasado afio 2017, obteniendo del analisis de estos datos como resultado 891

viviendas.

El agua potable es vital para las personas y es un suministro bdsico en cualquier vivienda en uso. El dato obtenido se
puede relacionar de forma directa con el nimero de viviendas deshabitadas en Osuna, que como puede observarse
es muy llamativo sobre el parque residencial local.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

2.1.4-Viviendas publicas.

Osuna dispone a dia de hoy de un relevante Parque Municipal de Vivienda Publica compuesto por un total de 309
residencias que se distribuyen por todo el nucleo urbano en barriadas de distintos tamafos asi como en algunas
viviendas situadas de forma aislada. Este parque ha ido progresivamente aumentando en base a la ejecucion de
promociones publicas ejecutadas por el propio Ayuntamiento como por la Junta de Andalucia. Desde los primeros
bloques erigidos en la zona de San José de Calasanz a mediados del siglo XX hasta las Ultimas viviendas construidas,
se ha ido dotando al municipio de un buen nimero de alojamientos para poder paliar la demanda de vivienda de los
colectivos mas desfavorecidos.

El régimen de tenencia de estos inmuebles es por lo general en “alquiler” (con distintos precios), existiendo también
un importante nimero de ellas en régimen de “precario”. Ademas, en algunos de estos alojamientos cabe la

Ill

posibilidad de optar por el “alquiler con opcién a compra”.

Todas estas viviendas se gestionan a través del “Registro de Demandantes de Vivienda Protegida” (RDVP) de la Oficina
de la Vivienda, dependiente del “Area de Igualdad y Bienestar Social” del Ayuntamiento de Osuna.

Actualmente, en funcidn de los distintos parametros y datos analizados en este Plan, el Parque Municipal de Vivienda
Publica supone el 3,81% del total de viviendas de Osuna y posibilita el acceso a una residencia de bajo precio a
aproximadamente unos 862 habitantes.

Lamentablemente existe una muy baja rotacién respecto a los ocupantes de estas viviendas publicas, lo que dificulta
el acceso de nuevas familias a este tipo de alojamientos. Atendiendo a los colectivos de especial proteccién del propio
RDVP, como se vio en el apartado 1.1.3.- “Analisis de las necesidades actuales de viviendas”, serian necesarias otras
53 viviendas publicas en el parque para dar cabida a los demandantes actuales, es decir, un 17% mas.

Para un mejor funcionamiento y control del parque de viviendas municipales es conveniente llevar cabo las siguientes
medidas desde el propio Ayuntamiento:

-Actualizacion y seguimiento de los datos de los inquilinos respecto a su situacion familiar, laboral y
econdmica, de modo que sea posible la realizacion de permutas entre las viviendas para adaptarse a las
condiciones y necesidades de cada hogar.

-Inventariado y revisién periddica de cada vivienda en cuanto a su superficie, nimero de habitaciones, estado
de conservacion, instalaciones, etc...

-Revisidn de la rentas de alquiler y del estado de cuentas en funcidn de las caracteristicas de las viviendas y
las condiciones socio-econdmicas de las familias alojadas.

-Posibilitar el cambio del régimen de las viviendas de “alquiler” a “alquiler con opciéon a compra” o
directamente “compra” a aquellas familias interesadas en adquirir los inmuebles en propiedad.

63
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En el siguiente cuadro se muestran las diferentes viviendas del Parque Publico agrupadas por su ubicacién y con
indicacion de sus principales caracteristicas:

Listado de Viviendas Municipales n2viviendas  régimen ocupacion fecha construccion  estado conservacion

SAN JOSE DE CALASANZ 38 Precario 100% 1962 Regular
PLAZA JUAN DE MESA 40 Alquiler 100% 1997 Aceptable
BARREDUELA DEL HUERTECILLO 16 Alquiler 100% 1985 Bueno
BARRIADA SANTA ANA 40 Alquiler 100% 1994 Bueno
BARRIADA PABLO IGLESIAS 88 Alquiler 100% 1990 Bueno
C/ CANADA Y PLAZA JOSE MENACHO 30 Alquiler 100% 1989 Aceptable
TRAVESIA SAN ROQUE 16 Alquiler 100% 1986 Bueno
FARFANA ALTA 40 Alquiler 100% 2002 Bueno
CASA EN C/ MARIA DE LA CUEVA 1 Alquiler 100% 1965 Bueno
TOTAL 309

Cuadro 9. Parque Publico de viviendas. (Fuente: Elaboracién propia).
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2.1.5-Oferta y Mercado de vivienda.

La crisis econdmica que hemos sufrido desde el afio 2008 ha afectado de manera mas profunda al mercado
inmobiliario y fundamentalmente al sector de la construccion, el cual ha sido hasta el momento el motor y el modelo
econdmico nacional.

Osuna, como no podia ser de otro modo, ha sufrido las mas mismas consecuencias, con una importante caida en la
construccién de nuevas viviendas y la venta de inmuebles residenciales. En el caso local, con el estallido de la burbuja
inmobiliaria y la llegada de la crisis se paralizaron importantes actuaciones residenciales que incluian ademas un buen
nlimero de viviendas en régimen de proteccion oficial.

Las empresas locales dedicadas a la construccidn (entre sociedades y auténomos de todo el sector) pasaron de ser
125 en el aflo 2007 a solo 85 en el afio 2015 (una variacién del -32%), afectando también a las tasas de ocupacién y
desempleo y por consiguiente a la capacidad econdmica de las familias, reduciendo asi las posibilidades de adquirir
una vivienda.

A partir del afo 2012 y de forma continuada hasta 2016, el precio de la vivienda ha vuelto a subir en términos
generales, ya que ha ido aumentando la demanda, se ha producido una recuperacién de las rentas de los hogares y
afortunadamente se ha ido facilitando el acceso al crédito bancario. En términos de transaccion, durante el afio 2016
hubo un gran aumento de ventas de viviendas libre, mientras que el afio 2017 sufrié de nuevo un importante
retroceso.

Transacciones inmobiliarias
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Grafico 31. Transacciones de viviendas libres-protegidas. 2004-2017. (Fuente: IECA).

Como ha ocurrido en el resto de mercados inmobiliarios, el mayor nimero de transacciones se ha producido en
segmento de la “vivienda de segunda mano”. No obstante, de nuevo en el pasado afio 2017 se observa una
importante caida de las transacciones de este tipo de viviendas, con una variacién del -79%.

En el caso de Osuna mas si cabe, ya que las ultimas promociones residenciales ejecutadas (PR-6 y PR-11) terminaron
justo al comienzo de la crisis y fueron promovidas por cooperativas, lo que supuso su ocupacién inmediata sin dejar
stock que vender. Las transacciones de vivienda nueva se han reducido hasta llegar a 0 en el afio 2017.
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Grafico 32. Transacciones de viviendas nueva y de segunda mano. 2006-2017. (Fuente: IECA).

Precio del suelo urbanizable.

Como se ha comentado antes, con la llegada de la crisis se interrumpieron en Osuna importantes promociones de
vivienda. Uno de los casos mas sefialados es el PERI 1-A (denominado “Residencial Balcones de Osuna”), ubicado en
al norte de la localidad y que venia a colmatar el barrio de “Los Lirios” con 88 nuevas viviendas (principalmente
unifamiliares), 20 de las cuales eran de proteccion oficial.

Actualmente, estos terrenos que ocupan 14.700 m?, estdn en manos de una entidad bancaria y su precio de venta
ronda los 20,00 euros/m?2.

Precio del suelo (solares).

Tras analizar el mercado de venta de solares (parcelas aptas para edificar), encontramos 6 testigos en barrios
relativamente recientes pero muy colmatados del sector sur de la ciudad (“Mohedana” y “Molinos Nuevos”). Sus
dimensiones y superficies son similares, 110 m? de parcela (valor determinado por las normas urbanisticas de la
figuras de planeamiento para los sectores en que se inscriben).

Los precios de venta consultados estan en una horquilla de entre 330-450 euros/m?, con una media aproximada de
409,60 euros/m? para estos solares.
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Precio de venta la vivienda.

El mercado de venta de viviendas es mucho mas heterogéneo. Respecto al “tipo de producto” encontramos viviendas
unifamiliares, pisos y duplex.

Si observamos las caracteristicas de los testigos estudiados (afio de construccion, estado de conservacion, precio...),
estos se corresponden con las zonas donde se ubican.

Los inmuebles de la zona centro (Centro Histdrico, en todas las subzonas) pueden caracterizarse por ser viviendas
unifamiliares de gran superficie, con mayor nimero de habitaciones, generalmente de mayor antigliedad y con un
estado de conservacion regular o malo, requiriendo en gran medida obras de rehabilitacién. De los 16 testigos
estudiados de estas zonas encontramos gran diferencia de precios, basados fundamentalmente en el factor
“antigliedad-estado de conservaciéon”, con precios desde los 205 a 400 euros/m? para aquellas en peor estado y de
los 500 a los 650 euros/m? aquellas en mejor estado de conservacion.

En las zonas de extensién residencial (Mohedana, Los Lirios, Molinos Nuevos, La Harinera...) encontramos 6 testigos
de viviendas unifamiliares en muy buen estado de conservacion, incluso dos de ellas de nueva planta, puesto que se
trata de zonas de reciente ejecucién. Estos productos disponen de caracteristicas muy similares y con precios de venta
también préximos, con una media de unos 930 euros/m?2.

Respecto a la venta de viviendas de tipo “duplex” encontramos cuatro testigos, tres de ellos en una misma promocion
de viviendas de obra nueva en la zona centro, de fecha de construccién en torno a 2010 y cuyo precio medio ronda
los 1.000 euros/m?2.

El mercado de venta de pisos muestra una caracteristica especial ya la mayoria de ellos se ubican en la zona centro-
norte. Esto posiblemente sea debido a que el sector centro-sur de la localidad se encuentra mas cerca del area de
influencia de la Universidad y del Hospital Comarcal, que como se vera en el siguiente punto engloba el mayor nimero
de piso/viviendas en alquiler destinadas preferentemente a los trabajadores sanitarios y a la poblacion universitaria.

Los precios de venta de pisos en la zona de Centro-Histérico, con 5 testigos utilizados y caracteristicas analogas
cuentan con un precio medio de 1.200 euros/m?2. Los piso ubicados mas al norte (6 testigos), fundamentalmente en
el entorno de la calle Alfonso XII (todos ellos de menor superficie que los del Centro) tienen un precio de venta medio
de 930 euros/m?.

Precio del alquiler de la vivienda.

Si observamos la oferta de pisos y casas en alquiler, es llamativa la preferencia de los arrendatarios por la citada
poblacidn “sanitaria-universitaria” y su localizacion en el entorno préximo a dichos focos. La tipologia de pisos es
mayoritaria en la oferta existente (12 testigos de pisos frente a 4 de viviendas unifamiliares).

La horquilla de precios de pisos de alquiler varia desde los 160 hasta los 400 euros, con un alquiler medio de 315
euros/mes, mientras que las viviendas cuentan con un abanico de precios desde 175 a 500 euros, siendo su alquiler
medio de aproximadamente 380 euros.

Precio del alquiler de habitaciones (viviendas compartidas).

Motivada por la singularidad del binomio “Hospital-Universidad”, Osuna dispone en el mercado inmobiliario de una
oferta de pisos compartidos o habitaciones en alquiler, a diferencia de otros municipios de tamafio similar. Por lo
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general, son los propios inquilinos los que ofertan dichas habitaciones y suelen incluir los gastos por suministros y
servicios (luz, agua, comunidad, internet...).

Los precios de estas habitaciones rondan los 155 euros al mes, frente a los aproximadamente 140 euros por persona
de los pisos alquiler (con una media de 3 habitaciones), ya que esta renta si incluye los citados gastos de suministro.

Precio de la vivienda protegida.

Respecto a la vivienda protegida, encontramos muy pocos testigos en el mercado. Como se ha sefialado antes, las
promociones de viviendas de protegida han sido ocupadas en su totalidad como residencia habitual. Unicamente
encontramos una vivienda en venta (a 1.075 euros/m?) y una vivienda en alquiler (350 euros), precios proximos a los
valores medios de la vivienda libre de caracteristicas similares.

Cuadro resumen de precios del mercado de vivienda.

A continuacién se muestra un cuadro resumen con los valores medios para cada tipo de producto inmobiliario, asi
como su comparacién con el precio medio disponible para el mismo producto en el mercado de la provincia de Sevilla
(valores obtenidos en distintas fuentes, ver notas al margen).

n? precio medio

. . variacion nota
testigos provincia

producto inmobiliario

VENTA SUELO
suelo urbanizable 1 20,00 €
solares 6 409,60 € 163,00 € 251% (2)

VENTA VIVIENDA

viviendas unifamiliares (> 5 afios antigliedad) 16 585,97 € 1.241,60 € 47% (2)
viviendas unifamiliares (< 5 afios antigtiedad) 6 930,00 € 1.495,80 € 62% (2)
pisos (zona centro) 5 1.252,37 € -

pisos (zona norte) 6 928,06 € -

daplex 4 1.030,20 € -

ALQUILER

viviendas unifamiliares 4 381,25 € 763,48 € 50% (3)
pisos 12 312,50 € -

habitaciones 7 155,29 € -

VPO

venta 1 686,17 € 1.082,10 € 63% (4)
alquiler 1 350,00 € -

Notas:

1.valor obtenido del Ministerio de Fomento, no distingue entre solar/terreno urbanizable (afio 2017)
2.valor obtenido de TINSA sociedad de tasacidn (afio 2017)

3.valor obtenido del FOTOCASA (afio 2017)

4.valor obtenido de TINSA sociedad de tasacidn (afio 2017)

Cuadro 10. Resumen de Precios del mercado inmobiliario. (Fuente: Elaboracion propia).
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Recursos familiares y acceso a la vivienda. Alquiler vs compra.

Una vez obtenidos los valores medios de los distintos productos inmobiliarios del mercado local y con referencia al tipo de ingreso familiar ingresos % gasto familiar

coste minimo de acceso a una vivienda, piso de alquiler o compra, podemos relacionar este importe con los ingresos
familiares (atendiendo a los indicadores de referencia de los casos econdmicamente mas desfavorables) y evaluar el i euros/mes alquiler compra nota

porcentaje respecto al gasto del hogar.

salario minimo interprofesional (SMI) 2018 735,90 € 42,5% 42,7% (1)

Con el objetivo de poder hacer una comparativa entre los costes del alquiler mensual y el de la cuota de hipoteca,
procedemos en primer lugar a establecer el precio medio para la adquisicién de una vivienda de similares Indicador Publico de Renta de Efectos Muiltiples (IPREM) 2017 537,84 € 58,1% 58,4% (2)
caracteristicas a la vivienda de alquiler.

Pensién No Contributiva 2017 368,90 € 84,7% 85,2% (3)
Caracteristicas del piso medio de alquiler:
Renta activa de insercion (RAI) (80% IPREM 2017 430,27 € 72,6% 73,0% 4
Coste mensual: 312,50 € (RA1) (80% ) 0 ° )
Superficie media: 100 m?2 Renta media declarada Osuna 2014 1.073,84 € 29,1% 29,3% (5)
Caracteristica del piso medio en venta:
Coste medio: 1252,37 €/m? Notas:
Superficie media: 100 m? (1) Actualizado en Diciembre de 2017.
Importe total de venta: 125.237,00 € (2) Prorrogado a la espera de publicacién de Presupuestos Generales del Estado.

. . . . o (3) Pensidn de Jubilaciéon de Titular sin conyuge al cargo.
Simulacién hipoteca media a 25 anos

(4) Titular sin prestacién por desempleo

Cuota mensual de tipo variable: 314,14 €
(5) Renta Neta total entre el nUmero de declaraciones.

Cuota hipoteca mensual de tipo fijo: 373,74 €

Como puede observarse en el siguiente cuadro n? 11, en la mayor parte de los casos estudiados, el gasto familiar Cuadro 11. Ingresos familiares frente al gasto en vivienda. (Fuente: Elaboracién propia).
medio en vivienda, sin contar suministros basicos, supone un gran esfuerzo para las rentas bajas, mientras que para

las rentas media el esfuerzo econédmico se aproxima a la media nacional (Encuesta de Presupuesto Familiares del INE

para el afo 2016 que evalla el gasto total, vivienda y suministros, en un 31,0% del presupuesto familiar).

Esto hace evidente la gran dificultad para el acceso y/o mantenimiento del hogar para aquellas familias de Osuna
cuyos ingresos son inferiores a la renta media. Son estos colectivos con menos recursos los que necesitan de la
vivienda social y publica a un coste que no suponga un esfuerzo tan elevado.

Por otro lado, al evaluar la cuota mensual de una hipoteca media, en las condiciones antes descritas, se observa que
si bien este importe es solo algo superior (para una vivienda similar en régimen de alquiler), sigue suponiendo un gran
esfuerzo para las rentas bajas.

También se observa que las rentas medias, los conocidos como “mileuristas” y las rentas mas altas son las Unicas
capaces de conseguir un préstamo hipotecario (con los requisitos y gastos previos necesarios) y de poder mantener
el pago de la cuota mensual. Por ello, este tipo de familias de rentas medias y altas son las que copan las viviendas en
propiedad, o al menos pueden permitirselo en comparacion con el coste del alquiler.
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Vivienda-Universidad-Hospital.

Como hasido destacado en el apartado de Informacidn de este Plan, el binomio “Universidad-Hospital” de Osuna ha
supuesto en términos globales un gran impacto econdmico y social para una localidad del medio rural.

A lo largo de sus afios de existencia, ambos centros han ido aportado residentes a la ciudad, ya sea por trabajadores
indefinidos y eventuales o por la poblacién universitaria durante los cursos académicos que ha demandado vivienda
fundamentalmente de alquiler, algo que se ha reflejado en el mercado inmobiliario local.

Al comienzos del curso universitario 2017-2018, con motivo de la redaccion de este Plan y la colaboracion de la
“Escuela Universitaria Francisco Maldonado”, se realizé entre el alumnado una encuesta anénima entre un porcentaje
de los matriculados (242 de un total de 1.301 alumnos), algo que ha permitido conocer (al menos con un valor de
muestreo de casi el 20%) cual es la situacion residencial de la poblacidn universitaria.

Esta encuesta arroja una informacién muy esclarecedora respecto al uso de la vivienda en el municipio por parte de
este colectivo. Los datos mds relevantes obtenidos se muestran en un cuadro resumen, del que cabe destacar las
siguientes consideraciones y observaciones:

-Los valores estimados de alumnos para cada bloque y parametro se han obtenido en base a los porcentajes
del muestro sobre los 242 encuestados.

-Aproximadamente el 40% de los alumnos son residentes en Osuna durante el curso. Aplicando este
porcentaje sobre el total de matriculados, obtenemos unos 516 alumnos residentes.

-El 85% de los alumnos residentes se alojan en viviendas de alquiler (siendo mas del 50% en pisos), optando
el resto por establecerse en la residencia universitaria o alojamientos similares. Destaca también el valor 0%
a la pregunta si se alojan en habitaciones de alquiler, lo que sugiere que los universitarios se organizan para
alquilar el inmueble y compartir los gastos, en detrimento del modelo en el que el arrendador gestiona de
manera individual las habitaciones.

-La mayor parte de las viviendas se encuentran ocupadas por 3 alumnos, siendo la media de unos 2,88
alumnos/vivienda, lo que indica que generalmente alquilan viviendas de 3 dormitorios.

-Respecto a los valores obtenidos respecto al coste del alojamiento es dificil establecer un precio medio del
alquiler integro, ya que la mayoria optan por compartir los gastos, que mas del 5% optan por vivir solos y que
aproximadamente a un 15% se aloja en la residencia universitaria (cuyo precio oscila entre los 325 y 577
euros/mes). No obstante se ha tratado de obtener una media ponderada del coste por alumno residente y
en funcidn de la ocupacién media de la vivienda (2,88 alumnos), establecer un coste medio por vivienda que
por lo general debe englobar tanto el alquiler como los gastos de suministro. Cabe recordar que el precio
medio alquiler en Osuna antes calculado se sittia en precios que van desde 315 a los 380 euros, que sumando
gastos resultan un valor similar al aqui obtenido.

-Por ultimo, como hipdtesis de la posible demanda de vivienda en el periodo de vigencia del Plan y teniendo
en cuenta la inminente ampliacién de edificios, la reciente inclusion de nuevos grados y titulaciones y la
tendencia de crecimiento de matriculaciones de los ultimos 10 afios (unas 100 mas cada curso), se puede
estimar que la poblacion universitaria de Osuna alcanzaria en el afio 2022 aproximadamente casi los 1.800
alumnos. Si aplicamos los mismos valores porcentuales de la encuesta a esta proyeccion de poblacion
universitaria vemos que la demanda de alojamiento de alquiler podria alcanzar hasta las 248 viviendas.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

CUADRO RESUMEN ENCUESTA UNIVERSITARIA alumnos porcentaje
Ndmero de alumnos matriculados 1301

Numero de alumnos encuestados 242 18,6%
Numero de alumnos encuestados residentes en Osuna durante el curso 96 39,67%
Nudmero de alumnos encuestados no residentes en Osuna durante el curso 146 60,33%
Universitarios sobre los que se realiza la estimacion (39,67%) 516

TIPO DE ALOJAMIENTO

Vive en habitacion alquilada 0 0,00%
Vive en piso de alquiler 263 51,04%
Vive en casa de alquiler 172 33,33%
Vive en residencia universitaria o similar 81 15,63%

NUMERO DE COMPANEROS

Ningun compafiero 27 5,21%
1 compafiero 102 19,79%
2 compafieros 220 42,71%
3 compafieros 91 17,71%
mas de 3 compafieros 75 14,58%

PRECIO DE ALOJAMIENTO

Menos de 150 € 172 33,33%
Entre 150y 200 € 220 42,71%
> 200€ 124 23,96%

ESTIMACION DE VIVIENDAS ALQUILADAS

Alumnos con viviendas alquiladas 84,37% 435
Alumnos por cada vivienda alquilada 2,88
Viviendas alquiladas 151
Precio medio por alumno 145,35 €
Precio medio del alquiler 418,60 €

PROYECCION DE DEMANDA DE ALQUILER (Afio 2022)

Alumnos matriculados 1800
Alumnos residentes en Osuna 714
Demanda de vivienda de alquiler (pisos y casa) 248

Cuadro 12. Poblacidn universitaria y vivienda. (Fuente: Escuela Universitaria de Osuna).
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Desde el punto de vista del Area Sanitaria de Osuna, como se sefialé en el estudio socioecondmico de este Plan,
estimamos que unos 303 trabajadores viven en la localidad con sus familias de forma permanente. A esto habria que
sumar los trabajadores eventuales que residen en Osuna de forma eventual o temporal (conductores de ambulancias,
servicios externos y auxiliares...) cuyo numero exacto es mas dificil de obtener.

Otro dato a tener en cuenta es que solo en el afio 2017 se jubilaron de los Centros de Gestidn Sanitaria de Osuna 25
trabajadores (entre médicos, enfermeros, auxiliares...), cuyas plazas de alguna manera deben ser cubiertas por
nuevos empleados que en muchos casos procederan de otros municipios y decidiran residir en nuestra la localidad.

Por tanto, con los datos disponibles y a diferencia de la Universidad, es complicado obtener al menos una demanda
de vivienda de alquiler por parte del colectivo de trabajadores del Hospital de Osuna (considerando Unicamente
aquellos que residen de forma temporal). Sabiendo que casi el 25% residen habitualmente y considerando que al
menos otro 25% lo hace de forma temporal aunque compartiendo alojamiento (entendiendo que el resto reside en
otros municipios cercanos), vemos que la demanda puede alcanzar las 100 viviendas.

En definitiva, actualmente el mercado inmobiliario de Osuna ya refleja la demanda generada por el binomio
“Universidad-Hospital” en varios factores:

-Un aumento progresivo de los precios del alquiler de los inmuebles, a la vista de la creciente demanda y
mayor rentabilidad frente a los contratos de larga duracion.

-La mayoria de los pisos/casas de alquiler se sitlian en el area de influencia de ambos focos, siendo también
los precios mas elevados que en otras zonas de la ciudad, donde la falta de demanda de alquiler ha llevado a
los propietarios a optar por la venta.

-La oferta refleja una clara preferencia por inquilinos que sean trabajadores del Hospital o universitarios
puesto que los arrendadores tienen una mayor seguridad en el pago de la rentas (personas con sueldo
medios-altos o progenitores que pagan la residencia de los universitarios).

-A causa de lo anterior, existe una pseudo-discriminacién a la hora de ofertar el alquiler de inmuebles a
personas que no se incluyan en los grupos anteriores.

-Si comparamos estas estimaciones de demanda con el censo de viviendas alquiladas en Osuna (IECA, afio
2011) que era de 408 viviendas se observa que la poblacién residente de ambos centros puede ocupar mas
del 60% del parque de viviendas en régimen de alquiler.

Evolucion del sector inmobiliario.

Si analizamos el “histérico de precios de la vivienda” en el periodo de 2003-2017 (valor medio tasado para la provincia
de Sevilla seglin el Ministerio de Fomento, considerando la vivienda protegida como de segunda transmision)
podemos observar que el precio de la vivienda practicamente se duplica hasta el inicio de la crisis en 2008.
Posteriormente se produce una bajada progresiva hasta el afio 2014, en el que se estabiliza hasta el afio 2017. Ante
la falta de datos mas locales sobre la evolucién del mercado, podemos extrapolar los datos de Osuna considerando
que los precios medios son aproximadamente del 75% de valor provincial.

Evolucidn del precio de la vivienda
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Gréfico 33. Evolucidn de precio medio de vivienda tasada €/m?. 2003-2017. (Elaboracidn propia).

En 2018, muchos indicadores econdmicos avisan ya de una nueva burbuja inmobiliaria, sobre todo en capitales de
provincia donde el precio de la vivienda ha subido hasta un 18% en el dltimo afo.

En Osuna, si se mantienen las caracteristicas del mercado (falta de vivienda nueva y creciente demanda de la vivienda
de alquiler) y continta la recuperacion econdmica, hace suponer que los precios tanto de venta como de alquiler iran
progresivamente en aumento, si bien en menor medida respecto a otros municipios de mayor tamafio.
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3.-Analisis de la incidencia del planeamiento territorial y urbanistico en el sector
residencial.

Como se vio en el punto “2.1.1-Evolucidn histérica de la estructura urbana residencial” de este Plan, el planeamiento
urbanistico vigente en este periodo ha permitido la construccién de un importante nimero de viviendas en Osuna,
casi el 48% de ellas de proteccion oficial.

Por otro lado, algunas de estas actuaciones aun disponen de parcelas residenciales vacantes o solares aptos para la
construccién de unas 356 viviendas, entre Suelo Urbano y Suelo Urbanizable.

viviendas disponibles

Actuaciones desarrolladas con las NN.SS. Vigentes

libres
SUELO URBANO 105 3 108
SUELO URBANIZABLE 116 132 248
TOTAL 221 135 356

Cuadro n2 34. Niumero de viviendas por ejecutar en actuaciones realizadas con las NN.SS. (Elaboracién propia).

Ademas, han quedado también pendientes de su desarrollo dos figuras aprobadas en las Normas y que no han sido
ejecutadas por distintos motivos, siendo la crisis inmobiliaria el detonante general en la paralizaciéon de estas
intervenciones. De llevarse a cabo en un futuro préoximo, supondria afiadir unas 298 viviendas mas al parque
residencial, incluyendo 190 de proteccidn oficial. Podria sumarse a este nimero, otras 43 viviendas por desarrollar
mediante Estudios de Detalle aprobados cuyas obras también estan por iniciar.

Actuaciones NN.SS. Vigentes y pendientes de urbanizar

superficie total libres n2 VPO total viviendas

SUELO URBANIZABLE

PR-12 "Real de la Feria" 47230 60 170 230

SUELO URBANO

UE-PERI-1-A "Balcones de Osuna" 13710 48 20 68

TOTAL 60940 108 190 298

Cuadro n2 35. Numero de viviendas por ejecutar en actuaciones sin realizar con las NN.SS. (Elaboracion propia).

En resumen, solo con la colmatacién de los solares disponibles en las actuaciones desarrolladas con las NN.SS. junto
con aquellas pendientes de su desarrollo permitiria al parque residencial de Osuna disponer de un total de 654 nuevas
viviendas de las cuales, 325 serian de proteccion oficial.

A esto también habria que sumar todas las viviendas que antes hemos considerado “deshabitadas”,
aproximadamente 891 viviendas, las 36 viviendas con posibilidad de mejora (en ruina o abandono) junto con unos 83
solares residenciales ubicados por todo el nicleo urbano (no incluidos en las figuras anteriores).

A continuacion se incluye un cuadro resumen de la capacidad residencial de Osuna, distinguiendo la procedencia de
las diferentes viviendas.

Capacidad Residencial n? viviendas

libres VPO

elementos existentes

Solares vacantes en actuaciones desarrolladas 221 135 356
Viviendas deshabitadas 891 891
Viviendas en ruina por rehabilitar 36 36
Solares residenciales 83 83
total 1231 135 1366

elementos pendientes de desarrollo

Actuaciones NN.SS. Vigentes 108 190 298
Estudios de Detalle 43 43

total 151 190 341
capacidad total viviendas 1382 325 1707

Cuadro n2 36. Resumen de la capacidad residencial actual de Osuna (Elaboracién propia).

Por tanto, la capacidad actual del tejido urbano de Osuna para satisfacer el derecho a una vivienda, englobando todos
los elementos anteriores, seria de unas 1.707 viviendas, de las cuales 325 serian de proteccién oficial. Esto quiere
decir, en teoria, que hay disponibilidad de alojamiento para la demanda actual de vivienda tanto en términos del
régimen libre como en el de proteccion.

No obstante, hay que indicar que el grueso de la capacidad de vivienda protegida existente debe generase a través
del desarrollo de las actuaciones pendientes (PERI-1-A “Balcones de Osuna” y PR-12 “Real de la Feria”) asi como la
colmatacion de las parcelas de tipologia plurifamiliar ubicadas en el PR-6 (“Barriada de las Autonomias”).

Por tanto, la capacidad real actual de alojamiento en la localidad se situa en las viviendas deshabitadas, que suponen
mas del 50% de la tedrica total, en las viviendas a rehabilitar y en la construccion de las parcelas residenciales aln
vacantes.
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Nuevo PGOU.

En lo que respecta al contenido y alcance de este Plan, el Documento Estratégico del nuevo PGOU plantea varias
La redaccion del nuevo Plan General de Ordenacion Urbanistica de Osuna (documento Inicial Estratégico) tiene cuestiones a tener en cuenta y que se resumen en el siguiente cuadro:
prevista su Aprobacion Definitiva en el afio 2019, teniendo como fecha horizonte el afio 2027 (8 afios). Este

documento, que sustituira a las normas vigentes, se esta redactando en base a la actual legislacidn urbanistica y de nuevo PGOU

ordenacion del territorio tanto nacional como autondmico. El PGOU marcara el nuevo modelo de crecimiento de la
localidad, la clasificacion de suelo, la delimitacion de los distintos ambitos y la ordenacidon pormenorizada de la trama

Proyeccion de poblacién afio 2027 18196
urbana.
Numero de miembros por familia 2,40
Como es evidente, también incluird el soporte juridico para el uso y aprovechamiento del suelo, los parametros
edificatorios, los Sistemas Generales, la definicidn de los restantes elementos o espacios que requieran especial Incremento de poblacion prevista 3370
proteccion por su valor urbanistico, arquitecténico, histdrico, cultural, natural o paisajistico, etc...
Porcentaje Incremento Poblacién/Padrén en PGOU 0,19
% ‘ W 7T\ e o poes e 7 Porcentaje suelo urbanizable/urbano 0,1676
,'/ : | SUELOURBANIZABLE — ! d
/ & .Y . © 7 SECIORIZADD - Py
RS " V. SUELO URBANIZABLE W Ty N Sy § = i i
S I / / "~ TSECTORIZADO ', 7 S0 S A Suelo para uso residencial 540546,98
/j .\\ § I ‘ By =sulé_l__oM»il.IEJF\BArilz}n|3|LE' <& o . L L
Y I N AR - / Viviendas nuevas previstas (Término Municipal) 1404
SUELO NO URBANIZABLE | N
Reserva VPO (30% seguiin LOUA) 421

Cuadro n? 37. Cuadro resumen vivienda y suelo segiin el Documento Inicial Estratégico del PGOU (Fuente: PGOU - Elaboracién propia).

Imagen n2 13. Plano del Documento Inicial Estratégico del PGOU (Fuente: PGOU).
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De manera pormenorizada se incluye a continuacion un cuadro con las actuaciones previstas por el documento
estratégico, con la delimitacion de los sectores y ambitos y las nuevas viviendas previstas.

Actuaciones- Avance PGOU Osuna

SUELO URBANO NO CONSOLIDADO superficie total densidad viv/Ha n2 max. viviendas

UNIDADES DE EJECUCION
UE-SUNC-2 4164,33 15 6
UE-SUNC-3 4666,05 40 18

AREAS DE REFORMA INTERIOR

ARI-1 25561 40 50
ARI-2 19406,00 40 77
ARI-3 18168,00 40 72
ARI-5 6963,60 40 27
ARI-7 16254,00 40 65
ARI-8 13735,00 40 28
ARI-9 14251,00 40 71
ARI-10 13740,00 40 54

SECTORES RESIDENCIALES

SR-8 67035,00 40 268
EL PUERTO DE LA ENCINA 26780,00 84
TOTAL SUELO URBANO (T.M.) 230723,98 820
SUELO URBANIZABLE superficie total densidad viv/Ha n? max. viviendas
SR-1 47230,00 50 236
SR-2 72339,00 40 289
SR-3 36713,00 40 147
SR-4 26440,00 40 106
SR-5 59329,00 40 237
SR-6 17784,00 40 71
SR-7 10588,00 40 23
SR-9 39400,00 22 158
TOTAL SUELO URBANIZABLE OSUNA 309823,00 1267

EL PUERTO DE LA ENCINA

SRP-1 59375,00 15 89
SRP-2 12075,00 40 48
TOTAL SUELO URBANIZABLE EL PUERTO DE LA ENCINA 71450,00 137
Nuevas viviendas previstas (S. Urbanizable) 540546,98 1404
Estimacidon de Reserva de vivienda protegida 421

Cuadro n? 38. Cuadro resumen actuaciones del Documento Inicial Estratégico del PGOU (Fuente: Avance PGOU - Elaboracién propia).
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4.- Descripcion de los recursos e instrumentos municipales al servicio de las politicas
de vivienda.

4.1-Patrimonio Municipal. Viviendas.

Las viviendas publicas existentes en Osuna, que fueron descritas en el apartado “2.1.4-Viviendas publicas” del Analisis
del parque se desglosan de continuacién como parte de los recursos disponibles al servicio de las politicas de
viviendas.

Se incluyen aquellas que son de titularidad municipal, de la “Sociedad para la Promocién Municipal de Empresas”
(SAPROME) y de la Junta de Andalucia.

Como ya se sefialé anteriormente, la mayoria de estas viviendas se encuentran ocupadas y su capacidad de alojar a
nuevas familias en casi nula.

Por otro lado se incluyen también otros inmuebles con capacidades residenciales pero ubicadas en el interior de un
equipamiento, lo cual condiciona mucho su régimen de gestion. Ademads se incorpora a este listado una vivienda (calle
Nuestra Sefiora de Fatima) que actualmente se encuentra cerrada y cuyo estado de conservacion que no permite su

uso.

Titular n2viviendas régimen ocupacion
SAN JOSE DE CALASANZ Ayuntamiento de Osuna 38 Precario 100%
PLAZA JUAN DE MESA Ayuntamiento de Osuna 40 Alquiler 100%
BARREDUELA DEL HUERTECILLO Ayuntamiento de Osuna 16 Alquiler 100%
BARRIADA SANTA ANA Junta de Andalucia 40 Alquiler 100%
BARRIADA PABLO IGLESIAS Junta de Andalucia 88 Alquiler 100%
C/ CANADA Y PLAZA JOSE MENACHO Ayuntamiento de Osuna 30 Alquiler 100%
TRAVESIA SAN ROQUE Ayuntamiento de Osuna 16 Alquiler 100%
FARFANA ALTA SAPROME 40 Alquiler 100%
CASA en ¢/Maria de la Cueva Ayuntamiento de Osuna 1 Alquiler 100%
CASA en ¢/N2 Sra. Fatima Ayuntamiento de Osuna 1 - -
PISO ESTACION AUTOBUSES Ayuntamiento de Osuna 1 Alquiler -
PISO EN POLIDEPORTIVO Ayuntamiento de Osuna 1 Alquiler -
total 309

Cuadro n2 39. Inventario de vivienda publica. (Elaboraciéon propia).

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

4.2-Patrimonio Municipal. Suelo.

El Patrimonio Municipal de Suelo (disponible para uso residencial) proviene principalmente de la cesién del 10% del
aprovechamiento medio del area de reparto (articulo 54.2 de la LOUA, “Régimen del Suelo Urbanizable, cesiones a
favor del Municipio) de los sectores desarrollados con las NN.SS. Algunas de estas parcelas han sido enajenadas
mediante concursos publicos periddicos, siendo adquiridas por los distintos demandantes para la ejecucion de
vivienda de proteccién oficial.

Listado de Suelos Municipales (VPO)

direccion superficie ZONA
1 CL HERNANDO DE ESTURMIO, 0023 63 PR-2
2 CL HERNANDO DE ESTURMIO, 0021 78 PR-2
3 CL HERNANDO DE ESTURMIO, 0017 114 PR-2
4 CL RECTOR FCO MALDONADO, 0022 126 PR-1
5 CL EULOGIO JURADO, 0029 112 PR-11
6 CL EULOGIO JURADO, 0031 112 PR-11
7 CL EULOGIO JURADO, 0033 114 PR-11
8 CL EULOGIO JURADO, 0037 116 PR-11
9 CL CRISTINA RGUEZ DE QUESADA, 0002 111 UAR-15
10 AV ESTACION, 0001 121 UAR-15
11 AV ESTACION, 0001-B 117 UAR-15
12 PARCELA Barriada de las Autonomias 1468 PR-6

total 2652

Cuadro n2 40. Patrimonio Publico de Suelo. (Elaboracién propia).
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4.3-Registro Municipal de Solares y Edificaciones ruinosas.

Actualmente Osuna no dispone de un “Registro Municipal de Solares y Edificaciones Ruinosas”. No obstante, segun
datos disponibles es posible hacer un cémputo de solares y una aproximacion al numero edificaciones ruinosas al
menos el Centro Histdrico (considerando aquellas que presentan un claro abandono y lamentable estado de
conservacion, haciendo inviable su actual uso). El Centro, como ambito de especial proteccién, contenedor del
patrimonio inmobiliario y generador de la escena urbana debe ser una prioridad en cuanto a la regeneracién y
rehabilitacion residencial, evitando en la medida de lo posible la contaminacidn visual que estos elementos (solares
y edificaciones abandonadas) producen en el paisaje urbano.

Solares y Edificaciones ruinosas

numero superficie
Solares 83 33385
Edificaciones Ruinosas 36 3445
119 36830

Cuadro n2 41. Computo de Solares y edificaciones ruinosas en el Centro Histérico. (Fuente: Direccion General del Catastro).

4.4-0Otros recursos.

Oficina Municipal de Vivienda.

La Oficina Municipal de Vivienda se encuentra ubicada en el “Centro Municipal de los Servicios Sociales” y es un servicio
municipal que ofrece informacién, asesoramiento, gestion y tramitacién en materia de Vivienda Social.

Entre sus actuaciones estan:

-Tramitacidn de Programas de Rehabilitacién Autondmica de Edificios y viviendas.

-Tramitaciones correspondientes a los adjudicatarios de viviendas protegidas en régimen de venta y
arrendamiento.

-Atencién a la ciudadania (informacidn y asesoramiento) a favor de personas incursas en procedimientos de
desahucios por ejecucién hipotecaria de su vivienda habitual y permanente.

-Informacidn y valoracién de requisitos pasa ser destinatarios de vivienda protegida y su posterior obtencién de
Calificacion Provisional de Vivienda Protegida.

-Tramitacion del programa de ayudas al alquiler de viviendas a personas en situacion de vulnerabilidad o con
ingresos limitados y a personas en especiales circunstancias de emergencia social incursas en procedimientos de
desahucios o de ejecucion que sean privadas de la propiedad de su vivienda.

-Informacidn y asesoramiento sobre la Clausula Suelo de los préstamos hipotecarios.
-Informacion y gestién de la bonificacion del consumo minimo vital de agua y de servicio de suministros basicos.

-Gestidn del Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Osuna.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

4.5-Organo de Gestion del Plan.

La Junta de Gobierno local sera el érgano encargado de la gestidon y seguimiento del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo de Osuna. Para ello recabara los pertinentes informes técnicos y estadisticas de las distintas delegaciones y
departamentos de modo que puedan contrastar los diferentes parametros, la evolucién de los condicionantes y
perspectivas previstas en el documento para alcanzar los objetivos fijados.
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5. EL PUERTO DE LA ENCINA.

5.1-Contexto.

El Puerto de la Encina es una pedania de Osuna que se encuentra en la zona suroeste ésta, sobre unos terrenos mas
abruptos que el resto de la comarca. Ambos nucleos estd comunicados por la carretera local SE-8204 (Osuna-El Puerto
de la Encina) y separados una distancia de unos 15 km.

Imagen n2 14. Ortofoto del El Puerto de la Encina.

Como su hombre indica, se enmarca en un paisaje en el que predominan los encinares, cerca de la cual también se
encuentra el embalse del rio Corbones (Término municipal de La Puebla de Cazalla), dotando al entorno de gran
paisajismo y valor natural, lo que supone un reclamo para el turismo rural o de interior.

Cuenta con una superficie total de suelo de aproximadamente 33.000 m?, siendo 26.780 m? del nucleo consolidado.
Su estructura urbana es simple y se ha organizado histéricamente en torno a la carretera de acceso desde el nucleo
principal (calle Osuna), posteriormente creciendo por la travesia formada por la calles Camino y La Llana. Desde estas
vias salen otras de menores dimensiones, estableciendo una clara alineacién a vial de las edificaciones y dejando las
traseras menos definidas y cualificadas.

Imagen n2 15. Panoramica del Embalse del Rio Corbones y la comarca del Villanueva de San Juan desde el Puerto de la Encina.

Este asentamiento de poblacion permanente cuenta con unas 200 personas censadas, lo que supone
aproximadamente el 1% de la poblacidn del nucleo principal. En el ambito laboral, la mayor parte de los residentes
estan ocupados en labores agricolas de las cercanas explotaciones olivar, ganaderas y en menor medida disponen de
su puesto de trabajo en Osuna, careciendo de un tejido empresarial o comercial propio.

El parque residencial lo forman unas 84 viviendas unifamiliares entremedianeras, tradicionales y de sencilla
construccién, de una o dos plantas y grandes patios al fondo de la parcela a modo de corralones.

Existen ademas varias edificaciones singulares que corresponden con equipamientos destinados a “Casa de la
Cultura” y a la “Ermita de Maria Auxiliadora” ubicadas en torno a una plaza publica, ademds de un consultorio médico
situado en calle la Llana (perteneciente al Area de Gestién Sanitaria de Osuna).

Imagen n2 16. Panoramica de la Plaza de Maria Auxiliadora con los edificios mas singulares.

L
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5.2-Proyeccion y crecimiento.

El avance del PGOU de Osuna define dos nuevos sectores residenciales en suelo urbanizable para la pedania, SRP-1y

SRP-2, con capacidad prevista para 89 y 48 viviendas respectivamente.
El SRP-1 se plantea en el limite oeste, formalizando el borde la calle La Llana y dando continuidad a la via principal.

El SRP-2 se ubicaria al este, entre las calle Osuna y calle Levante, permitiendo la comunicacién entre ambas vias,
colmatando y definiendo las traseras de las viviendas de calle Camino y albergando parcelas con destino a otros usos.

Estos suelos vendran a ordenar los bordes urbanos del asentamiento, ampliaran considerablemente la capacidad
residencial del mismo y permitiran aumentar la reserva de suelo municipal para la implantacién de nuevos
equipamientos.

El avance de PGOU también propone la futura ubicacién de un E.D.A.R. (Estacion depuradora de aguas residuales) al
noreste del nucleo, lo que supondria una importante mejora en cuanto a infraestructuras urbanas.

El Puerto de la Encina superficie total (m?) densidad viv/Ha n2 max. viviendas

SRP-1 59375,00 15 89
SRP-2 12075,00 40 48
total suelo urbanizable El Puerto de la Encina 71450,00 137

Cuadro n2 42. Cuadro resumen actuaciones del Avance de PGOU en el Puerto de la Encina (Elaboracidn propia).

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

SRP-1
{89 VIVIENDAS)

SRP-2
{48 VIVIENDAS)

LEYENDA

----- DELIMITACION SUELO URBANO
. RESERVA PATRIMONIO MUNICIPAL DE SUELO

m—— DELIMITACION PLAN PARCIAL RESIDENCIAL

Imagen n2 17. Propuesta del Suelo urbanizables residencial del Avance de PGOU (Elaboracion propia).
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6.-DIAGNOSTICO.

Una vez analizado el contexto actual del municipio desde los distintos puntos de vista, considerando también las
proyecciones y tendencias evaluadas en este documento, es posible realizar un diagndstico de la situacién en relacidn
a los dmbitos estudiados.

Socioecondmico.

-El censo de Osuna se ha estado reduciendo levemente desde 2005, con un aumento progresivo de la edad de los
habitantes y con una tendencia en aumento de llegada de poblacién extranjera.

-La familia media cuenta con unos 3 miembros, mostrando también una tendencia a reducirse con motivo de los
nuevos modelos de familia y estilos de vida.

-La poblacién cuenta con cada vez mas recursos educativos para finalizar su formacidn, incluso hasta el egreso
universitario en la propia localidad, si bien aun existe un importante nimero de personas analfabetas o sin formacidn
académica especifica que le permita optar a trabajos mas cualificados.

-La actividad econdémica local predominante se centra en el sector “agricola”, pero los Ultimos afios ha habido un
descenso en la misma motivada por el aumento de contratacién en otros sectores como el de “servicios” o el
“industrial”. Afortunadamente el sector de la “construccidon”, después de la crisis econdmica ha podido mantenerse
estable en cuanto al nimero de empresas locales.

-El paro supone uno de los mayores problemas socio-econdmicos de la poblacién, ya que en gran medida imposibilita
el acceso a la vivienda o el mantenimiento de la misma, también a efectos de suministros basicos.

-La existencia en Osuna del binomio “Universidad-Hospital” ha supuesto un importante impulso econdmico y grandes
avances en cuanto a dotacién educativa y sanitaria, tanto para el municipio como para toda la comarca.

-La salida de la reciente crisis econémica plantea un futuro optimista en cuanto a generacion de empleo, inversién
publica, riqueza y crecimiento en todos los ambitos.

Necesidades de vivienda.
-Osuna actualmente no cuenta con personas sin vivienda, sin techo o chabolismo.

-Existe una importante demanda de vivienda protegida por parte de colectivos mas vulnerables y familias con ingresos
muy bajos, con un registro de hasta 345 demandantes, de las cuales 53 corresponden a grupos de especial proteccion
(victimas de violencia de género, dependientes, discapacitados...). Estos demandantes optan mayoritariamente por
el acceso a viviendas en régimen de alquiler o alquiler con opcién a compra.

-La proyeccién del nimero de hogares, obtenido en base a las necesidades de vivienda asociadas a procesos naturales
de la poblacion (nuevos modelos de vida y de familia cada vez con menos miembros) supone la estimacién de una
demanda de otras 30 viviendas al afio, siendo de ellas 9 en algun tipo de proteccién.

BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Caracteristicas del parque residencial.

-El parque de viviendas de Osuna, en términos generales, cuenta con un aceptable estado de conservacién, una
elevada superficie media y una mas que admisible dotacién de instalaciones.

-Cabe destacar que no existen areas de infraviviendas, si bien es posible constatar que puntualmente algunas
viviendas de mayor antigliedad y menor calidad constructiva presentan deficiencias a efectos de aislamiento,
impermeabilizacién o decoro, requiriendo por parte de sus propietarios obras que en gran medida suponen un
desembolso inasequible sin la ayuda de fondos publicos.

-El Centro Histérico, por sus singulares caracteristicas, presenta un buen nimero de viviendas vacias, en abandono o
mal conservadas. Esta importante bolsa de viviendas requiere de obras de rehabilitacidn para poder incorporarlas al
mercado residencial.

-Las primeras promociones de vivienda publica de Osuna presentan un aceptable estado de conservacién, fruto de
continuas obras de mejora y mantenimiento que deben seguir llevdndose a cabo de forma periddica.

-Existen en el parque varios edificios de viviendas de mds de dos plantas que carecen de ascensor (principalmente en
las promociones publicas mas antiguas), dificultando las condiciones de accesibilidad a los propietarios de una edad
cada vez mds avanzada. La problematica de estos inmuebles se agrava ya que la mayoria de los casos no han
establecido un régimen de propiedad horizontal, lo que dificulta el acceso a posibles ayudas publicas para la
instalacion de un ascensor y el coste por la implantacién y mantenimiento del mismo.

Mercado Inmobiliario.

-La crisis inmobiliaria supuso la paralizacién de las tltimas promociones previstas de vivienda nueva, tanto libre como
de proteccidn oficial, dificultando el acceso a una residencia a las familias.

-A partir de ese momento, el mercado se basé fundamentalmente en la venta de viviendas de segunda mano, hasta
gue progresivamente se ha ido reduciendo hasta un nimero irrelevante de transacciones al afio.

-Por otro lado, el mercado del alquiler si ha ido en auge, motivado principalmente por la alta demanda que genera la
poblacién universitaria y trabajadores del hospital comarcal, fenédmeno de singularidad local que es muy previsible
que vaya en aumento en afos venideros.

-Si bien todo esto ha producido la salida al mercado de viviendas secundarias o vacias, también ha ido generando un
aumento en las rentas de alquiler. Esto ha dificultado cada vez mas el acceso a la vivienda de alquiler a aquellas
familias con menos recursos econdmicos.

-La oferta de vivienda protegida de cualquier tipo es casi inexistente en el municipio, siendo sus precios similares a
los de vivienda libre.
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BLOQUE 1. DOCUMENTO DE INFORMACION Y DIAGNOSTICO.

Planeamiento urbanistico.

-Las Normas Subsidiarias vigentes en Osuna han permitido el desarrollo de un gran nimero de viviendas en el periodo
entre 1985 y 2008, con casi el 90% del Suelo urbanizable ordenado ya ejecutado y en uso.

-Las promociones y actuaciones llevadas a cabo con las NN.SS. han propiciado la construccion de 2.385 viviendas,
1.129 de ellas de proteccidn oficial.

-Se ha comprobado que la férmula para el desarrollo de suelos mediante la constitucién de cooperativas de viviendas
ha tenido un gran resultado. Las politicas autondémicas en materia de vivienda han venido impulsando este tipo de
actuaciones, debiendo también favorecerse desde el ambito local.

-Las parcelas aun disponibles de uUltimos planes parciales residenciales pueden aun permitir la edificacidon de hasta
359 viviendas mas, 135 de las cuales serian en régimen de proteccidn oficial.

-Los suelos y actuaciones con planeamiento aprobado (Planes Parciales y Estudios de Detalle) y que han quedado
pendientes de desarrollarse supondria para el parque residencial otras 341 viviendas, siendo 190 de proteccidn oficial.

-La colmatacién de los suelos urbanizados y la reactivaciéon de las actuaciones pendientes podrian dar cabida a la
demanda actual de vivienda del municipio.

-Es destacable que las actuaciones no ejecutadas se concentran en el arco norte de la ciudad, lo que puede indicar
gue mediante la aprobacion del nuevo PGOU, los promotores inmobiliarios prefieran el desarrollo de nuevos sectores
ubicados al sur, vinculados a los focos “Universidad-Hospital”.

-De cualquier manera, la reactivacién del PGOU en cuanto al crecimiento de la ciudad y la aprobaciéon del PEPCHO en
cuanto a la revitalizacién y proteccidn del Centro Histérico deben dotar al municipio de los instrumentos urbanisticos
necesarios para favorecer el acceso a la vivienda, ya sea de nueva planta o por la rehabilitacién de los inmuebles.

-La intervencidn sobre el espacio publico o aquellos equipamientos en desuso también podrian regenerar el centro
urbano y por consiguiente reactivar el mercado inmobiliario. Este tipo de medidas ha tenido muy buena acogida y
resultado en otras ciudades (Sevilla, Malaga, etc...).

Recursos Municipales.

-Osuna dispone de un importante parque de viviendas publicas (309, entre las de propiedad municipal y autondmica).
No obstante este nimero debe aumentarse para cubrir para la demanda actual y futura de este tipo de vivienda, ya
gue actualmente su ocupacidén y rotacidén no permite el acceso a otras familias de forma fluida.

-Algunas de estas viviendas publicas, sobre todo las de titularidad autondmica, han sido adquiridas paulatinamente
por sus inquilinos. Si bien esto ha permitido a estas familias disponer de una vivienda en propiedad a un precio
asequible, también ha ido reduciendo considerablemente el parque y las opciones de acceso a nuevas familias.

-Por otro lado, existe una enorme dificultad (en cuanto a medios humanos y materiales, tanto por la por parte de la
Administracion local como por los propios usuarios), para controlar y gestionar el parque de viviendas, su uso, estado
de conservacion, estado socioecondmico de las familias. Si esta informacion y recursos se gestionaran de forma mas
eficiente seria posible realizar permutas en funcidn de las necesidades, actualizar las rentas, priorizar las tareas de
mantenimiento de los inmuebles, etc...

-A su vez, el RDVP y la ordenanza que lo regula requiere de una continua actualizacion para conocer la evolucién
socio-econdmica de las familias inscritas (caducidad, miembros, rentas, posibles ayudas, etc...).
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BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

0.-INTRODUCCION.

Tras el estudio, andlisis y diagndstico de la situacion socio-econdmica de Osuna, del parque de viviendas y suelo, la
demanda residencial, estado de conservacién...llega el momento de definir en este bloque cuéles son los objetivos
reales que persigue el Plan, estableciendo las posibles estrategias a seguir por la Administracion local y finalmente
en el siguiente bloque elaborar el “Programa de Actuacion”.

Los planeamientos de OBJETIVOS-ESTRATEGIAS-PROGRAMACION deben tener una correlacién directa, clara y
concisa, estableciendo un camino de ida y vuelta a la hora de poder gestionar y evaluar el Plan.

Esto quiere decir, que el desarrollo de las actuaciones programadas debe estar basado en las estrategias previamente
definidas y que en la medida de lo posible cumplan con los objetivos previstos.

Es por esto que dicho planteamientos seguirdn un mismo esquema formalizando cuatro dreas de trabajo:

A.-El acceso a la vivienda, incluyendo el acceso y uso eficiente del parque residencial existente (tanto publico
como privado), la creacion de vivienda y la gestidn del suelo.

B.-La rehabilitacion, desde la eliminacién de la infravivienda, hasta la conservaciéon y mejora del parque
residencial en cuanto a su adecuacién funcional y el aumento de su eficiencia energética. Esto se plantea a
su vez en distintas escalas y ambitos: ciudad, espacio publico, edificios publicos, edificios de vivienda y
vivienda.

C.-Tributos Locales y ayudas sociales, mediante la reducciéon de la presion fiscal a través de la modificacion
de las distintas ordenanzas en lo referente al dmbito potestativo de las mismas, favoreciendo asi las politicas
y estrategias trazadas por el Plan.

D.-La Informacién y asistencia la ciudadania, definiendo aquellos instrumentos y medios destinados al apoyo
técnico, al uso, la conservacién, el mantenimiento y la rehabilitacién residencial, asi como los servicios de
informacidn y asistencia a la ciudadania en materia de vivienda.

1.-OBJETIVOS.

A continuacién se enumeran cuales son los objetivos primordiales de este Plan, siguiendo el esquema antes descrito.

A.-ACCESO A LA VIVIENDA.

A1.-ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.
-Incorporacién de las numerosas viviendas vacias al al mercado residencial de alquiler.
-Actualizacidn y mejora en la gestion del Parque Publico de Vivienda.

-lImpulsar a la Oficina Municipal de Vivienda como observatorio de la Vivienda, dotandola de mas medios,
funciones y servicios.

-Actualizacién continuada del RMDVP y redaccién de una nueva Ordenanza Municipal del RMDVP.
-Fomento de la vivienda de alquiler social.

A2.-PROMOCION DE VIVIENDA.
-Aumento del Parque Publico de Viviendas mediante la creacién de nuevas viviendas.
-Cooperacién o colaboracion a través de convenios entre entidades publicas y privadas.
-Fomento de la modalidad de Cooperativa de Viviendas Protegidas.

A3.-SUELO.
-Reactivacién y aprobacidn definitiva del PGOU durante el periodo de vigencia del Plan.
-Reactivacién y aprobacidn definitiva del PEPCHO durante el periodo de vigencia del Plan.

-Actualizacidn continuada del “Patrimonio Municipal de Suelo”, en lo que se refiere a las parcelas con uso
residencial o para equipamientos.

-Reactivar aquellos suelos con destino a vivienda protegida.

-Establecer las reservas de Viviendas Protegidas en alquiler para demandantes en riesgo exclusién social y
especial proteccion en las nuevas promociones a desarrollar.
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BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

B.-REHABILITACION.
B1.-ELIMINACION DE LA INFRAVIVIENDA.
-Eliminacidn de la infravivienda.
B2.- REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL.

-Rehabilitacion, mejora funcional, de la accesibilidad y de la eficiencia energética del parque de viviendas
tanto publico como privado.

-Facilitar y fomentar la rehabilitacién residencial y la puesta en uso de las viviendas vacias y aquellas en
abandono o ruina.

B3.- MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE.

-Rehabilitacién, regeneraciéon y renovacién Integral de aéreas urbanas de la ciudad consolidada,
fundamentalmente en ambitos con graves problemas habitacionales o socio-econdmicos.

-Regeneracion del espacio publico, hacia un modelo de ciudad mas sostenible y accesible, fomentando la
reactivacién social y econémica del entorno.

-Rehabilitacion de edificios publicos, con la recuperacién y puesta en valor de los edificios de interés general,
uso publico o especial incidencia social o emblematicos para la ciudad.

C.-MEDIDAS EN TRIBUTOS LOCALES Y AYUDAS SOCIALES.
C1.-IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES (IBI).

-Mantener las bonificaciones del IBI a las viviendas habituales de familias numerosas y las de titularidad
publica destinadas al arrendamiento social.

- Mantener las bonificaciones del IBI para las nuevas viviendas de proteccién oficial.

-Establecer nuevas bonificaciones del IBI para las viviendas vacias que se destinen a los colectivos de especial
proteccién.

C2.-IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO).

-Mantener en la medida de lo posible el ICIO al 0% (mediante la deduccién por el importe de la tasa de
licencia) en la mayoria de las actuaciones, sobre todo en viviendas.

-Ampliar las bonificaciones del ICIO en la construccion de nuevas viviendas de proteccién oficial.

-Establecer un tipo reducido del ICIO para favorecer las obras de rehabilitacién, mejora funcional o de la
accesibilidad de las viviendas.

C3.-AYUDAS SOCIALES.
Uno de los objetivos primordiales del Ayuntamiento debe ser, en la medida de lo posible, el mantenimiento
de las siguientes politicas sociales y ayudas en materia de vivienda, entendiéndose también aquellas

destinadas a favorecer los suministros basicos de las mismas:

-Mantener las “Ayudas de emergencia social” para colectivos mas desfavorecidos econdmicamente o en
riesgo de exclusion.

-Mantener la bonificacion del “consumo minimo vital de agua”.
-Mantener la bonificacidn del suministro de aguas y alcantarillado a familias numerosas.

-Mantener la bonificacién del suministro de aguas y alcantarillado a pensionistas.

D.-INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA.
D1.-INFORMACION.

-Informacidn y difusién de los objetivos, estrategias y programas del Plan Municipal y de los Planes Estatales
y Autondmicos de vivienda.

-Establecer los canales y ambitos de encuentro y colaboracién con asociaciones, colectivos y entidades para
seguimiento del Plan.

D2.-ASISTENCIA.

-lImpulsar las labores de informacion, asesoramiento, tramitacién y seguimiento de las posibles ayudas
econdmicas en materia de vivienda.
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2.-ESTRATEGIAS.

A.-ACCESO A LA VIVIENDA.
A1.-ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.

Estrategias para el acceso a la vivienda.
Ayudas a adquirentes de vivienda protegida.

El objeto de este programa incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020" es el abono de las
ayudas solicitadas para adquisicion de una vivienda protegida calificada al amparo de planes autonémicos de vivienda
anteriores a este, a las personas adquirentes que no dispongan de otra vivienda y que, cumpliendo los requisitos
establecidos en el correspondiente Plan, no hayan recibido las ayudas autondmicas previstas en los mismos, por falta
de disponibilidad presupuestaria.

Aguellos inquilinos de viviendas del Parque Municipal en régimen de alquiler que estén interesados en adquirir en
propiedad en inmueble que habitan, pueden acogerse a esta ayuda sirviéndose para ello del asesoramiento y gestion
de la Oficina Municipal de Vivienda.

Programa de permutas protegidas de vivienda y bolsa de oferta de viviendas.

El objeto de este Programa es facilitar la permuta de viviendas tanto protegidas como libres entre la ciudadania,
garantizando la adecuacidn de la vivienda a las necesidades de la unidad familiar o de convivencia que la habita, bien
a titulo de dueifa o de arrendataria. Esta permuta se considerard una actuacidn protegida dependiendo de
determinadas circunstancias y requiere la creacién de una bolsa de viviendas por parte la Junta de Andalucia donde
se inscriban estas viviendas.

Estrategias para el fomento del alquiler.
Programa de ayudas a personas inquilinas.

Este Programa incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020” tiene por objeto establecer
ayudas destinadas al pago de la renta del alquiler que faciliten el acceso a la vivienda o la permanencia en la misma a
familias con ingresos limitados.

A estas ayudas, cuya aportacion se prevé de entre el 40 y el 100% de la renta alquiler, pueden acogerse hasta unos
376 demandantes de viviendas del RMDVP, ya que cumplen con los requisitos de IPREM o forman parte de los
colectivos de especial proteccion.

Desde la Oficina Municipal de Vivienda de Osuna se gestionara con los demandantes las solicitudes de estas ayudas,
pudiendo permitir asi el acceso de estas familias a una vivienda de alquiler.

Programa de intermediacidn.

Este Programa tiene por objeto el mantenimiento de las medidas de fomento del alquiler, mediante la intermediacidn
en el mercado del arrendamiento de viviendas y el aseguramiento de los riesgos.

a) La gestidn de una bolsa de viviendas deshabitadas para su cesidn en arrendamiento.

b) La concertacion, a cargo de la Consejeria con competencias en materia de vivienda, de pélizas de seguros de impago
de renta y de defensa juridica, asi como multirriesgo de hogar; y la concesién de la asistencia técnica necesaria,

consistente en facilitar las certificaciones energéticas de las viviendas que no cuenten con la misma, todo ello referido
a los contratos de arrendamiento que se concierten dentro de dicho Programa.

c) El apoyo de una red de Agentes Colaboradores de la Administracion de la Junta de Andalucia en el desarrollo del
Programa.

Programa de alquiler de viviendas deshabitadas.

Este programa tiene por objetivo la reduccidn del nimero de viviendas deshabitadas, mediante su puesta en el
mercado del alquiler con destino prioritario a los demandantes inscritos en el RMDVP. Se plantean un grupo de
medidas encaminadas a favorecer la rehabilitacion y/o puesta en uso de estas viviendas segun sea el caso:

Por un lado, se contempla la puesta en uso de viviendas deshabitadas que relnan las condiciones minimas de
habitabilidad, para lo cual se plantea:

-Verificar su estado de conservacion y de condiciones de habitabilidad.

-Incluir al el contrato de arrendamiento en el programa de intermediacién del “Plan de Vivienda y
Rehabilitacidon de Andalucia 2016-2020".

-Establecer el proceso de seleccién de familias demandantes del RMDVP, priorizando los colectivos de
especial proteccion.

-Bonificacién fiscal del IBI a aquellos propietarios que destinen su vivienda a este programa.

Por otro lado, se contempla la puesta en uso de viviendas deshabitadas que no relna las condiciones minimas de
habitabilidad, para lo cual se plantea con caracter previo a las medidas anteriores:

-Programa de ayudas a la rehabilitacion de viviendas a cargo del “Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020" y de los programas municipales andlogos establecidos en este Plan.

Este programa se puede complementar con los programas autondmicos de ayudas a los inquilinos y de intermediacién
antes descritos.

Ayudas al alquiler en marco Plan Estatal de Vivienda 2018-2020.

El borrador del Plan Estatal de Vivienda 2018-2021 (sin aprobar oficialmente) establece una ayuda al alquiler de la
vivienda habitual y permanente de hasta el 40% de la renta mensual con maximo de 3 afios. Como condicidn de base
se establece unos ingresos econdémicos de la unidad de conveniencia de un maximo de 3,0 IPREM.

Programa de ayuda a los desahuciados de su vivienda habitual.

El borrador del Plan Estatal de Vivienda también establece mediante la colaboracién publico-privada, con la
constitucion, por la SAREB vy las entidades financieras como propietarias de viviendas disponibles, de fondos de
viviendas para alquiler social para ser puestas a disposicion de quienes sean objeto de desahucio de su vivienda
habitual y se encuentren en situacidn de vulnerabilidad.

Con aprobacidén definitiva del Plan Estatal y en funcién de los requerimientos y condiciones que establezca, la
Comision de Seguimiento del Plan Municipal debe establecer los canales de comunicacion y colaboracién con el SAREB
y las entidades financieras para tratar de poner en uso dichas viviendas en el ambito local.
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A2.-PROMOCION DE VIVIENDA.

Estrategias para la creacion de vivienda publica.
Propuestas de viviendas de promocién publica y su localizacién.

Ayuntamiento de Osuna debe Generar un dmbito de confianza y de trabajo de colaboracién conjunto con AVRA que
posibilite la redaccién de “convenios-programas” para la cesidén de suelo con destino a la construccion de viviendas
protegidas en la Barriada de las Autonomias (PR-6, Manzana 12 de 1.467 m?2), donde se prevé la construccion de un
edificio de tipologia plurifamiliar con capacidad para 42 viviendas en régimen general de 70 m? dtiles.

Estrategias relacionadas con la promocion de viviendas.
Reactivacion de suelos con destino a vivienda protegida.

Como se ha comentado el Bloque de Informacién, en la actualidad existen en Osuna dos actuaciones aprobadas y
pendientes de desarrollar (PERI-1-A “Balcones de Osuna” en suelo urbano, parcelas vacantes en el PR-6 y la puesta
en marcha del PR-12 en suelo urbanizable). La ejecucidn de estas actuaciones supondria aumentar la capacidad local
de vivienda protegida en hasta 275 viviendas.

Por tanto, para el Ayuntamiento es una prioridad colaborar también con los promotores privados para hacer realidad
estas promociones, por lo que se compromete a generar los entornos de trabajo, didlogo, y asesoramiento necesarios
para la reactivacién de estos suelos.

Viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesion del aprovechamiento correspondiente al
Ayuntamiento.

A hilo con la anterior estrategia, el 50% de las viviendas sobre suelos procedentes del 10 por ciento de cesién del
aprovechamiento urbanisticos al Ayuntamiento deben calificarse de régimen especial (familias con ingresos
inferiores a 2,50 IPREM).

Por ello, desarrollar actuaciones aprobadas y pendientes de ejecutar supondrian la calificaciédn en régimen especial
de 4 viviendas en el PERI-1A y de 15 viviendas en el PR-12, con destinos al alquiler o a cooperativas de cesién de uso.

Ayudas a personas promotoras de viviendas para el alquiler.

El objeto de este programa incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia 2016-2020” es mantener los
préstamos cualificados o convenidos obtenidos para la promocién de viviendas para el alquiler y para la gestién de
las viviendas para la integracidn social. A este programa podrian acogerse los propietarios de las parcelas con destino
a vivienda protegida de los suelos a desarrollar.

Estrategias de caracter habitacional.
Programa de viviendas protegidas en régimen de autoconstruccion.

Este Programa incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020” tiene por objeto la
construccién de viviendas protegidas por sus futuras personas usuarias mediante aportacidn de trabajo personal, con
la colaboracién de la Administracion local en el proceso, consiguiendo con ello una importante reducciéon de los costes
y la participacidn directa en todo el proceso del destinatario final de la vivienda.

Estrategias en relacion con el uso adecuado de la vivienda.
Plan de mejora y mantenimiento del parque publico residencial.

Con la finalidad de mantener en cada momento las condiciones dignas y adecuadas de las viviendas que integran el
parque publico residencial de titularidad de la Comunidad Auténoma, se aprobara, mediante orden de la persona
titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, el Plan de mejora y mantenimiento de dicho parque.

Este Plan actuara sobre las viviendas del parque publico residencial y al mismo se destinard, como minimo, una
cantidad equivalente a la recaudada en concepto de renta de alquiler, correspondiendo su gestidén a la Agencia de
Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia.

Las ayudas iran destinadas a la eficiencia energética, la accesibilidad y la instalacién de equipos de climatizacién en
viviendas y edificios de vivienda de titularidad de la Comunidad.

Programa de ayudas a las personas inquilinas del parque publico residencial de la Comunidad Auténoma.

La Consejeria competente en materia de vivienda pondra en marcha un Programa de ayudas a las personas inquilinas
residentes en las viviendas del parque publico residencial de la Comunidad Auténoma que, ante situaciones
sobrevenidas, acrediten la imposibilidad total o parcial de pago de las rentas de arrendamiento.

Dicho Programa desarrollard medidas de caracter temporal y delimitara los requisitos necesarios que deben cumplir
las personas destinatarias para poder solicitar las ayudas. Estas ayudas consistiran fundamentalmente en
aplazamientos de compromisos de pago y aminoraciones de renta por causas tasadas.

Programa de incorporacion de viviendas al parque publico para su cesion de uso.

El objeto del programa de incorporacidn de viviendas al parque publico para su cesidon de uso es la captacién de
viviendas, procedentes tanto de entidades financieras de crédito, entidades gestoras de activos inmobiliarios u otras
entidades publicas o privadas, que se encuentren deshabitadas u ocupadas de forma irregular en la Comunidad
Autonoma de Andalucia, con el fin de incorporarlas al parque publico de viviendas, posibilitando su ocupacién
preferentemente por personas que se encuentren en situacidon de emergencia habitacional.

La administracién del parque de viviendas se realizard por la Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia o por
otros entes publicos y promotores o gestores publicos de viviendas, quienes podran suscribir un convenio con las
entidades referidas en el apartado anterior, en el que se acordara la cesién de uso de las viviendas por un plazo
limitado, asi como, en su caso, la contraprestacion a recibir por la entidad cedente.

Cooperacion o colaboracidn a través de convenios entre entidades publicas y privadas.

Esta medida viene en relacién a la anterior, en la cual el Ayuntamiento se debe iniciar los contactos y gestiones
necesarias con de entidades financieras de crédito, entidades gestoras de activos inmobiliarios u otras entidades
publicas o privadas para el fomento de la incorporacidn de las viviendas al parque publico.

Aumentar el control sobre la vivienda privada en régimen de alquiler.

Como se ha visto en los datos y estadisticas incluidos en este Plan, existe un importante mercado de viviendas en
alquiler (con destino a universitarios y trabajadores eventuales del Hospital) con un creciente caracter especulativo,
discriminatorio y en cierta medida ajeno a controles habitacionales o fiscales. El Ayuntamiento en la medida de lo
posible debe estar vigilante en el cumplimiento de los requisitos minimos de habitabilidad, precio del alquiler, control
de las viviendas irregulares, acceso a la vivienda en igualdad de condiciones, etc....
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BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

Aumentar el control sobre la vivienda publica en régimen de alquiler.

De igual modo que el anterior, el Ayuntamiento debe velar por el cumplimiento de las obligaciones y deberes de los
inquilinos de las viviendas del parque publico, en lo referente al estado de conservacion, pago de las rentas y uso
adecuado de las mismas.

Estrategias en relacion al patrimonio municipal de suelo y la gestion de suelo.
Enajenacidén de parcelas residenciales municipales.

Para facilitar el acceso a una vivienda protegida el Ayuntamiento elaborard de forma continuada los pliegos para la
enajenacién de parcelas municipales destinadas a la construccion de dichas viviendas. Actualmente el Patrimonio
Municipal de Suelo dispone de 11 parcelas (procedentes del 10% del aprovechamiento de los suelos desarrollados)
con destino a vivienda de proteccién oficial (en distintos regimenes).

Actualizacién continuada del Inventario de Suelo Municipal.

Para disponer de un control actualizado del Suelo Municipal disponible se debera realizarse un seguimiento periédico
(anual o semestral) de dicho bienes mediante la elaboracidn de unas fichas que contengan los datos mas relevantes:
titularidad, superficie, uso, caracteristicas, grado de transformacién de entorno, etc...

Actualizacién continuada del Parque de Viviendas Municipales.

De igual modo que la anterior estrategia, el Ayuntamiento debe realizar la actualizacién periddica (anual o semestral)
del Parque de Viviendas municipal, en cuanto al régimen de uso, situacién socioeconémica y familiar, estado de
conservacion, estado de cuentas, etc... con el fin de garantizar su adecuacidn, disponibilidad y gestion.

A3.-SUELO.

Estrategias relacionadas con el planeamiento y gestion urbanisticos.
Reactivaciéon de PGOU.

La reactivacién del “Plan General de Ordenacion Urbanistica de Osuna”, en lo referente a su Aprobacién Definitiva,
dotara al municipio del instrumento que permita la programacion y gestion de nuevos suelos con destino al uso
residencial y en especial a la reserva de nuevas VPO, incluyendo ademas las distintas reformas planteadas en Suelo
Urbano Consolidado.

La aprobacion de dicho documento permite también dotar de una nueva seguridad juridica que posibilite a los
promotores el desarrollo de planes parciales en aquellos dmbitos con un mercado inmobiliario mas atractivo.

Reactivacion del PEPCHO.

La reactivacion del “Plan Especial de Proteccidn del Centro Histérico de Osuna”, como instrumento regenerador del
Centro Historico, agilizara y facilitara la rehabilitacion del tejido residencial de este ambito (edificaciones ruinosas,
solares, casas palacio, etc...). Si bien esta medida no genera en si misma viviendas publicas puede solventar la
demanda de vivienda libre y de alquiler, permitiendo ademas la recuperacion, puesta en valor y uso del patrimonio
edificado.

47



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | OSUNA 2018-2022

BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

B.-REHABILITACION.

Estrategias para fomentar la rehabilitacion residencial.
Programa de rehabilitacién autonémica de edificios de viviendas.

El Programa de Rehabilitacion autondmica de edificios de viviendas (incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacion de
Andalucia 2016-2020") tiene por objeto el fomento de la rehabilitacion de edificios residenciales de vivienda colectiva
con deficiencias en sus condiciones basicas, mediante la financiaciéon de actuaciones que resulten necesarias para
subsanarlas y mejorar su accesibilidad y eficiencia energética. La finalidad de estas actuaciones (con destino a
Comunidades de Propietarios) es la mejora del estado de conservacién de edificio (cimentacion, estructura,
cubiertas...) o mejorar la eficiencia energética del edifico (envolvente, instalaciones, energias renovables...).

Desde la Oficina Municipal de Vivienda de Osuna se gestionaran las solicitudes para las convocatorias de las ayudas
de este programa.

Programa de rehabilitacion autonémica de viviendas.

El Programa de rehabilitacién autondémica de viviendas (incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia
2016-2020”) tiene por objeto el fomento de la rehabilitacién de viviendas con deficiencias en sus condiciones basicas,
mediante la financiacién de las actuaciones que resulten necesarias para subsanarlas y mejorar sus condiciones de
accesibilidad y eficiencia energética. La finalidad de estas actuaciones (con destino a propietarios de residencial
habitual y permanente) es la mejora del estado de conservacién de edificio (cimentacion, estructura, cubiertas...) o
mejorar la eficiencia energética del edifico (envolvente, instalaciones, energias renovables...).

El Ayuntamiento de Osuna solicitard la “declaracion de municipio de rehabilitacion autondmica” mediante
convocatoria publica, actuado como entidad colaboradora y permitiendo el acceso a las ayudas de este programa.

Programa de adecuacion funcional basica de viviendas.

El Programa de adecuacién funcional de viviendas (incluido en “Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-
2020") tiene por objeto concedera ayudas destinadas a mejorar la seguridad y adecuacién funcional de las viviendas
gue constituyan residencia habitual y permanente de personas mayores o personas con discapacidad.

La Oficina Municipal de Vivienda de Osuna informard a los posibles destinatarios de los términos, condiciones y
requisitos que se establezcan en las proximas convocatorias de este programa.

Programa de rehabilitacion municipal de edificios.

Este programa municipal puede complementar o ampliar el Programa autondmico, con el mismo destino, condiciones
y finalidad.

Programa de rehabilitacién municipal de viviendas.

Este programa municipal puede complementar o ampliar el Programa autondmico, con el mismo destino, condiciones
y finalidad.

Programa municipal de mejora de la accesibilidad de viviendas.

Programas de ayudas municipales destinadas a la mejora de la accesibilidad de edificios/viviendas (eliminacién de
barreras arquitectonicas, adecuacién de acceso, adecuacidon de bafios, instalacion de ascensores, etc...), dando
prioridad al Parque Municipal, a las viviendas de proteccion oficial (barriadas histéricas segun este Plan) y por ultimo
a los propietarios de vivienda libre.

Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial.

El Programa de rehabilitacién energética del parque publico residencial tiene por objeto la financiacién de
actuaciones en edificios de viviendas destinadas a la poblacién con menores recursos, que sean titularidad de las
Administraciones Publicas de Andalucia o de entidades de ellas dependientes, con el objetivo de mejorar la eficiencia
energética de los edificios, reducir el consumo energético de los hogares y luchar contra el riesgo de pobreza
energética y la exclusidn social, favoreciendo la salud y el confort de las personas residentes.

Este programa puede contemplar actuaciones en aquellas viviendas del Parque Municipal que requieran su
rehabilitacidén con caracter preferente segun la valoracién de su antigliedad, estado de conservacion, etc...

Programas de actuacion para la rehabilitacion energética de edificios.

Programas de actuacidén/ayudas destinadas a la rehabilitacion energética de edificios/viviendas, dando prioridad al
Parque Municipal, a las viviendas de proteccién oficial (barriadas histéricas seglin este Plan) y por ultimo a los
propietarios de vivienda libre.

Ayudas para la rehabilitacion de viviendas vacias destinadas al alquiler para los grupos de especial proteccion.

Programa de ayudas econdmicas, en consonancia con el Plan Andaluz, que permitan a los propietarios la
rehabilitacién de inmuebles vacios o abandonados y destinarlos a grupos de especial proteccion y/o colectivos en
riesgo de exclusion social.

Estrategias de rehabilitacidn del patrimonio para adaptarse a los modos de vida y necesidades contemporaneas.
“La vivienda de nuestro tiempo aun no existe”. Mies Van der Rohe.

Los cambios en los modos de vida son las circunstancias que propician esa afirmacién, en el pasado una vivienda
ademads de cubrir el aspecto funcional era un trabajo a medida, de las posibilidades, pero en efecto a medida. El sastre
aconsejaba sobre el corte o la tela mas adecuada para una piel (textura) a una altura (escala) o a un estilo (forma).
Sin embargo, los modelos de crecimiento actuales no permiten actuar asi, se construyen viviendas como unidades
modulares, estandarizadas y minimas en las que rara vez la cualificacidn del espacio tiene que ver si quiera con el
patrén vital de que quien la habita.

La rehabilitaciéon parece un campo de actuacion idéneo y de cosido con los actuales estilos de vida, planteando
rehabilitaciones que respeten la tipologia histérica con el diafanado de espacios, la recuperacion de estrategias
pasivas de acondicionamiento climatico (patios), evitando materiales industrializados o seriados que en la mayoria
de los casos tienen fecha de caducidad.

Estas estrategias para incentivar la rehabilitacion precisan de la implicacién y motivacidn de los agentes intervinientes
en el proceso constructivo (promotores, técnicos, constructores y administraciones) de cara a posibilitar la
recuperacion y puesta en valor del patrimonio edificado.

Estrategias para la rehabilitacidon urbana sostenible.
Programas de Regeneracidn del espacio publico.

El programa de Regeneracion del espacio publico urbano (incluido en el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacién
2016-2020) tiene por objeto el desarrollo de actuaciones que persigan la regeneracion de la ciudad consolidada
mediante la reconversion o adecuacion urbana del espacio publico hacia un modelo de ciudad mas sostenible y
accesible, fomentando la reactivacidn social y econdmica del tejido conectivo de la ciudad consolidada, entendido
como equipamiento al aire libre y como patio colectivo.
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C.-MEDIDAS EN TRIBUTOS LOCALES Y AYUDAS SOCIALES.
C1.-IMPUESTO DE BIENES INMUEBLES (IBI).

Modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto de Bienes Inmuebles en base a las siguientes
bonificaciones potestativas:

Bonificaciones en VPO.
Mantener las Bonificaciones del IBl a aquellos propietarios de nuevas VPO.
Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de jovenes.

Nueva bonificaciones del IBI a aquellos propietarios que destinen su vivienda (entiéndase como segunda vivienda o
vivienda vacia) para su alquiler a los jovenes inscritos en el RMDVP.

Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de mayores.

Nueva bonificaciones del IBI a aquellos propietarios que destinen su vivienda (entiéndase como segunda vivienda o
vivienda vacia) para su alquiler a las personas mayores inscritas en el RMDVP.

Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de discapacitados.

Nueva bonificaciones del IBI a aquellos propietarios que destinen su vivienda (entiéndase como segunda vivienda o
vivienda vacia) para su alquiler a discapacitados inscritos en el RMDVP.

Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de familias numerosas.

Nueva bonificaciones del IBI a aquellos propietarios que destinen su vivienda (entiéndase como segunda vivienda o
vivienda vacia) para su alquiler a familias numerosas inscritos en el RMDVP.

C2.-IMPUESTO SOBRE CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES Y OBRAS (ICIO).

Modificacion de la Ordenanza fiscal reguladora del Impuesto sobre Construcciones, Instalaciones y Obras en base a
las siguientes bonificaciones potestativas:

Bonificaciones ICIO para rehabilitacién de edificios (Plan Andaluz).

Mantener la bonificacion del ICIO en obras de rehabilitacion de edificios.

Bonificaciones ICIO para adecuacion funcional basica de viviendas (Plan Andaluz).

Mantener la bonificacion del ICIO en obras de adecuacion funcional basica de viviendas.

Bonificaciones ICIO Programa de Rehabilitacion Autonémica (Plan Andaluz).

Mantener la bonificacion del ICIO en obras de rehabilitacion autondmica de viviendas.

Ampliar Bonificaciones del ICIO en accesibilidad.

Ampliar la bonificacion del ICIO en obras de mejora de la accesibilidad hasta en un 95%.

BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

C3.-AYUDAS SOCIALES.

Ayudas de emergencia social.

Mantener las ayudas de emergencia social a colectivos vulnerables para el pago de la vivienda.

Bonificacion del consumo minimo vital de agua.

Mantener la bonificacion del consumo vital de agua de 9m3/trimestre para familias en riesgo.

Bonificacion del suministro de aguas y alcantarillado a familias numerosas.

Mantener la bonificacidn de la tarifa de agua para familias con 5 0 mas miembros.

Bonificacion del suministro de aguas y alcantarillado a pensionistas.

Mantener la bonificacién de la tarifa de agua para pensionistas con ingresos inferiores al SMI.
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BLOQUE 2. OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS.

D. INFORMACION Y ASISTENCIA A LA CIUDADANIA.

D1.-INFORMACION.

Estrategias en relacién a la implantacidn de servicios de informacion y asistencia a la ciudadania en
materia de vivienda.

Portal o seccién web de informacién del Plan, RMDVP, Ayudas...

Creacion de la una pagina web o seccién en la web municipal para la puesta en conocimiento y divulgacién del Plan
(incluyendo la descarga de documentos, buzdn de sugerencias y alegaciones, acceso a las ayudas que se programen,
seguimiento, etc...).

De igual modo, crear una web o seccién en la web municipal para el propio RMDVP que permita la inscripcion,
actualizacién de datos, cancelaciones y aportacién de documentos de forma telematica, lo que en la medida de lo
posible puede agilizar el trabajo de la Oficina de Vivienda.

Impulsar las campafias de informacion y difusion de Plan.

Crear campafias de publicidad institucional (prensa, radio, TV, webs municipales) para la difusion de Plan, de su
contenido y objetivos, de modo que sea visible para todo el publico.

Impulsar las campafias de informacion y difusion de la venta de parcelas municipales.

Crear campafias de publicidad institucional (prensa, radio, TV, webs municipales) para la difusidon de los pliegos de
enajenacion de parcelas municipales con destino a VPO.

D2.-ASISTENCIA.

Estrategias en relacion al apoyo técnico al uso, conservaciéon, mantenimiento y la rehabilitacion.
Impulsion de la Oficina de Municipal de Vivienda.

Esta estrategia tiene como objetivo dotar de mas medios humanos a la Oficina de Municipal de Vivienda para poder
realizar mejores y nuevas tareas respecto a la gestion del Parque Publico de Viviendas, destacando las siguientes:

-Actualizacion continuada del Inventario del Parque Publico de Viviendas respecto a su ocupacion, estado de
conservacion, situacién socio-econédmica de los inquilinos, rentas, etc...

-Actualizacién continuada del RMDVP, la ordenanza reguladora de la misma y la situacién socio-econémica
de las unidades familiares inscritas.

-Realizar labores de informacion ,asesoramiento, tramitacién y seguimiento de las posibles ayudas a los
inquilinos o solicitantes de vivienda publica asi como de los promotores o propietarios que se acojan a los
programas municipales, autondmicos o estatales de vivienda (alquiler, rehabilitacién, etc...).

-Establecer los canales transversales de comunicacién entre las distintas Delegaciones y areas del
Ayuntamiento, el Organo de Seguimiento del Plany los inquilinos o demandantes de vivienda.

-Colaborar y asesorar en la redaccién de los documentos, solicitudes u ordenanzas que se establezcan los
programas municipales descritos.

Redaccion de la nueva Ordenanza de RMDVP.

Redaccidn de una nueva Ordenanza del RMDVP que regule su funcionamiento, requisitos, plazos, que establezca los
criterios y procedimientos de adjudicacion, un protocolo de actuacidn para casos de emergencia, etc...adaptada la
nueva normativa vigente.

Actualizacion del RMDVP.

Realizar la actualizacion periédica del RMDVP mediante un mayor seguimiento de los inscritos y con mayor énfasis
con los colectivos mas vulnerables, permitiendo conocer el estado socioecondmico de los demandantes.

Estrategias en relacion a recursos, organizacion y conocimiento.

Seguimiento y evaluacion del Plan Municipal de Vivienda.

La Junta de Gobierno local serd el érgano encargado de la gestidn y seguimiento del Plan Municipal de Vivienda y
Suelo de Osuna. Para ello recabara los pertinentes informes técnicos y estadisticas de las distintas delegaciones y
departamentos de modo que puedan contrastar los diferentes parametros, la evolucién de los condicionantes y
perspectivas previstas en el documento para alcanzar los objetivos fijados.

Elaboracion de estadisticas para el seguimiento del Plan Municipal de la Vivienda.

Elaborar las estadisticas de seguimiento del Plan en cuanto a la ejecucién de los programas, alcance, balance de
objetivos y evaluacion de indicadores (nimero de viviendas creadas, viviendas rehabilitadas, ayudas concedidas...) de
forma semestral o anual.
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BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.
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0.-Introduccion.

Los programas a llevar a cabo durante la vigencia de este Plan, contemplan no solo aquellas estrategias o medidas
gue pretende ejecutar el Ayuntamiento desde su ambito de actuaciéon en materia de vivienda y capacidad econdmica,
sino que también incluye la aplicacion de programas contenidos en el Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitaciéon 2016-
2020 vigente, el Plan Nacional de Vivienda (aun pendiente de aprobacién) y otros programas de financiacién
municipal.

De este modo, la inversidn y la programacion temporal de las actuaciones planteadas estan supeditados en cierta
medida a la disponibilidad presupuestaria de las distintas administraciones que puedan intervenir en ella, a la firma
de los convenios requeridos o a la definicién pormenorizada de las ayudas y/o condiciones definidas en ellas.

Ademas, los valores de las actuaciones con implicacion de promotores privados o con solicitud previa de los
interesados (como es el caso de las licencias, bonificaciones o ayudas) estan estimadas en funcién a los parametros y
datos municipales disponibles de afios anteriores y con la proyeccién de vigencia del Plan.

1.-Programas.

BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

A continuacién se enumeran los distintos programas y actuaciones que se pretenden ejecutar para alcanzar los
objetivos previstos en el Plan.

Cada programa o actuacién cuenta con una ficha que incluye los siguientes parametros:

Programa

Tipo de actuacion

Descripcion

Promotor

Situacion

N2 de elementos

Inversion unitaria

Inversion

Programacién temporal

Indicador de Gestion

Indicador de impacto

Nombre del programa o actuacion.

Grupo al que pertenece (objetivos-estrategias) y finalidad.

Descripcién pormenorizada del programa o de la actuacién.

Promotor o actores encargados de llevar a cabo la actuacion, con indicacién del
porcentaje de aportacién.

Ubicacidn en el contexto urbano de la actuacion.

Numero estimado de elementos a genera o intervenir con el programa (viviendas,
rehabilitaciones de edificios, familias a ayudar, empleos a generar, etc...)

Inversién econdmica unitaria (por elemento o actuacion del programa)

Inversion total del programa, incluyendo la aportacion de todas las
Administraciones actuantes.

Afios de vigencia del programa en funcion de la disponibilidad presupuestaria o
de su dependencia de Planes Autondmicos o Estatales de Vivienda.

Indicador que evaluara el nivel de cumplimiento temporal previsto.

Indicador que evaluard el impacto u objetivos cumplidos segun los elementos
previstos.
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A. VIVIENDA

A1.-ACCESO Y USO EFICIENTE DEL PARQUE RESIDENCIAL EXISTENTE.

programa

tipo de actuacién

descripcion

promotor

situacion

inversion

programacion temporal
Indicador gestidn

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

situacion

inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion
promotor
situacion
inversion

programacién temporal

Programa de Impulso Oficina Municipal de Vivienda

Acceso a la vivienda, rehabilitacidn, informacion y asistencia.
Dotacion de mayores medios humanos, técnicos y funciones a la Oficina Municipal de la Vivienda
para:

Actualizacion del registro del Parque Publico de Vivienda.

Actualizacién del Inventario de Suelo Municipal.

Informacion ,asesoramiento, tramitacién y seguimiento de ayudas a los inquilinos/o propietarios
Seguimiento del PMVS

Ayuntamiento

18.000,00 €

2018-2022

Ordenanzas modificadas y/o redactadas
Solicitantes atendidos

Inventarios actualizados

Demandantes con acceso a vivienda
Ayudas concedidas

parcelas disponibles

Programa para la creacion de un Registro de Oferta de Viviendas para Permutas

Gestion de la vivienda publica

Creacion de una bolsa de permuta entre viviendas publicas
Ayuntamiento

5.000,00 €

2018-2022

Viviendas disponibles

Viviendas permutadas

Solicitantes atendidos

Programa de actualizacion de la Ordenanza Registro Municipal Demandantes Vivienda
Protegida

Gestion de la vivienda publica

Actualizaciéon de la Ordenanza y del registro de demandantes de vivienda publica.
Ayuntamiento-Sevilla Activa

10.000,00 €

2018-2022

Indicador gestion

Indicador impacto

Ordenanza actualizada
Inscripciones actualizadas

Nuevas inscripciones

A2.-PROMOCION DE VIVIENDA.

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

situacion

n2 viviendas (VPO)
inversion

programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacion
descripcion

promotor

situacion

n2 viviendas (VPO)
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

A3.-SUELOS

programa

tipo de actuacion
descripcion

promotor

situacion

inversion
programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

Promocidn publica de 42 viviendas

Creacion de Vivienda

Construccion de 42 viviendas publicas de 70 m? en régimen general para alquiler social.
Ayuntamiento-AVRA

"Barriada de las Autonomias" (PR-6)

42

segun disponibilidad presupuestaria

2018-2022

n2 de viviendas publicas construidas

Programa de Reactivacion de parcelas con destino a vivienda protegida.

Promocién de Vivienda

Ambitos de encuentro para la ejecucién de viviendas en parcelas residenciales vacantes.
Privado

"Barriada de las Autonomias" (PR-6)

85

2018-2022

n2 de viviendas protegidas construidas

Reactivacion del PGOU
Planeamiento y gestion Urbanistica

Reactivacion y aprobacidn definitiva del PGOU como instrumento generador de vivienda.

Ayuntamiento

50.000,00 €
2018-2022

planeamiento aprobado

53



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | OSUNA 2018-2022

BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

situaciéon

inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

situaciéon

n2 viviendas

ingreso unitario
beneficio estimado
programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién

descripcién

promotor

situacion

n2 viviendas (libres)

n? viviendas protegidas

n? viviendas protegidas publicas
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

Reactivacion del PEPCHO

Planeamiento y gestién Urbanistica

Reactivacion y aprobacién definitiva del PEPCHO como instrumento generador de vivienda.

Ayuntamiento

70.000,00 €
2018-2022

planeamiento aprobado

Enajenacion de parcelas residenciales municipales.

Gestion de suelo y acceso a la vivienda.

Elaboracion de pliegos para la venta de parcelas municipales con destino VPO.

Ayuntamiento
varios

17

255.000,00 €
2018-2022

parcelas enajenadas
ingresos generados

n? de viviendas protegidas construidas

Reactivacion de suelos con destino a vivienda protegida

Promocidn de Vivienda

Ambitos de encuentro para el desarrollo de nuevos suelos residenciales.

Gestion de la cesion del 10% del aprovechamiento del sector.
Privado

Varios

420

120

50

2018-2022

Suelo urbanizado con destino a vivienda.
n2 de viviendas construidas
n? de viviendas protegidas construidas

n2 de viviendas protegidas publicas construidas

B.REHABILITACION

B1.- REHABILITACION, CONSERVACION Y MEJORA DEL PARQUE RESIDENCIAL.

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 actuaciones (edificios)
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 actuaciones (edificios)
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

Programa de rehabilitacion Autonémica de Edificios de Viviendas

Rehabilitacion residencial

Ayudas autondmicas para la rehabilitacion de edificios de viviendas.

Junta de Andalucia
5

90.000,00 €

2018-2020 (vigencia del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion)

numero de solicitudes atendidas

edificios rehabilitados

Programa de rehabilitacion Municipal de Edificios de Viviendas

Rehabilitacion residencial

Ayudas municipales para la rehabilitacion de edificios de viviendas.

Ayuntamiento

20

20.000,00 €

2018-2022

numero de solicitudes atendidas

edificios rehabilitados

Programa de rehabilitacion Autonémica de Viviendas

Rehabilitacion residencial

Ayudas autondmicas para la rehabilitacion de viviendas.

Junta de Andalucia
30

216.000,00 €

2018-2020 (vigencia del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion)

numero de solicitudes atendidas

viviendas rehabilitadas

Programa de rehabilitacion Municipal de Viviendas
Rehabilitacidn residencial

Ayudas municipales para la rehabilitacion de viviendas.

Ayuntamiento

40

120.000,00 €

2018-2022

numero de solicitudes atendidas

viviendas rehabilitadas
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programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n2 actuaciones (viviendas)
inversion total

inversion municipal
programacion temporal
Indicador gestidn

Indicador impacto

Programa de adecuacion funcional de Viviendas

Rehabilitacion residencial

Ayudas autondmicas para la adecuacion funcional (accesibilidad) de viviendas.

Junta de Andalucia

100

140.000,00 €

2018-2020 (vigencia del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion)
numero de solicitudes atendidas

viviendas adecuadas

Programa municipal de mejora de la accesibilidad de viviendas.
Rehabilitacion residencial

Ayudas municipales para la adecuacion funcional (accesibilidad) de viviendas.

Ayuntamiento

40

40.000,00 €

2018-2022

numero de solicitudes atendidas

viviendas adecuadas

Programa de rehabilitacion energética del parque publico residencial
Rehabilitacion residencial

ayudas autondmicas para la rehabilitacion energética del PPV

Junta de Andalucia (fondos FEDER)

30

300.000,00 €

2018-2020 (vigencia del Plan Andaluz de Vivienda y Rehabilitacion)
numero de solicitudes atendidas

viviendas rehabilitadas

Reforma y mejoras en viviendas municipales (PFEA 2018).
Rehabilitacion residencial

Obras de adecentamiento y mejora del parque municipal de viviendas

Ayuntamiento y varias Administraciones
300

450.000,00 €

36.000,00 €

2018-2022

viviendas adecentadas

BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

B2.- MEJORA DE LA CIUDAD EXISTENTE.

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

situacion

inversion

programacién temporal

Indicador gestion

Indicador impacto

programa

tipo de actuacion
descripcion

promotor

situacion

inversion total
inversion municipal
programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

situaciéon

inversion total
inversién municipal
programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

Programas de Regeneracion del espacio publico.
Regeneracién del espacio publico.

Adecuacién del espacio publico del centro ubano

Ayuntamiento y varias Administraciones
Varios

segun disponibilidad presupuestaria
2018-2022

afio de inicio de obras

afio de finalizacién de obras

Espacio publico intervenido y regeneracion del entorno.

Programas de Regeneracion de Espacios publicos en barriadas
Regeneracion del espacio publico en barriadas de viviendas publicas

Adecuacidn y mejora de los espacios publicos.

Ayuntamiento y varias Administraciones
Varios

220.000,00 €

60.500,00 €

2018-2022

Espacio publico intervenido y regeneracion del entorno.

Programas de Infraestructuras y equipamientos en Barriadas

Regeneracidn del espacio publico en barriadas de viviendas publicas

Adecuacién y mejora de instalaciones urbanas y equipamiento urbano.

Ayuntamiento y varias Administraciones
Varios

150.000,00 €

41.250,00 €

2018-2022

Espacio publico intervenido y regeneracion del entorno.
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programa

tipo de actuacién
descripcion

promotor

situacion

inversion total
inversion municipal
programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

Programa de mejora de la accesibilidad Barriada de la Rehoya.
Regeneracion del espacio publico en barriadas de viviendas

Adecuacion para la mejora de la accesibilidad del acerado y espacios publicos.

Ayuntamiento y varias Administraciones
Barriada de la Rehoya

41.000,00 €

11.275,00 €

2018-2022

Espacio publico intervenido y regeneracion del entorno.

Mejora de la accesibilidad del espacio publico.

C.-MEDIDAS EN TRIBUTOS LOCALES Y AYUDAS SOCIALES.

C1.-IBI

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n? de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa

tipo de actuacién

descripcion

promotor

n? de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion
promotor

n2 de familias beneficiadas

Bonificacion del IBI en viviendas habituales de familias numerosas.
Medidas en tributos locales.

Mantener la bonificacidn del IBI en viviendas habituales de familias numerosas

Ayuntamiento
117
42.500,00 €
2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Bonificacion del IBI en viviendas publicas

Medidas en tributos locales.

Mantener la Bonificacion del 95% del IBI en viviendas de titularidad publica en arrendamiento
social.

Ayuntamiento
80

75.000,00 €
2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Bonificacion del IBI en nuevas viviendas publicas de proteccion oficial
Medidas en tributos locales.

Bonificacidn del 50% del IBI durante 3 afios en VPO, mas otros 3 afios.

Ayuntamiento

17

inversion
programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

actuacion

tipo de actuacion
descripcion

promotor

n2 viviendas

inversion
programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

actuacién

tipo de actuacién
descripcion

promotor

n? viviendas

inversion
programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

actuacion

tipo de actuacion
descripcion

promotor

n2 viviendas

inversion
programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

actuacién

tipo de actuacién
descripcion
promotor

n? viviendas

BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

15.229,42 €
2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Programa de bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de jévenes.

Medidas en tributos locales.

Bonificaciones del IBI en viviendas vacias para alquiler a jévenes inscritos en el RMDVP.
Ayuntamiento

5

4.539,45 €

2018-2022

n2 de solicitudes

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Programa de bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de mayores.

Medidas en tributos locales.

Bonificaciones del IBI en viviendas vacias para alquiler a mayores inscritos en el RMDVP.
Ayuntamiento

5

4.539,45 €

2018-2022

n2 de solicitudes

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Programa de bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler para discapacitados.

Medidas en tributos locales.

Bonificaciones del IBI en viviendas vacias para alquiler a discapacitados inscritos en el RMDVP.

Ayuntamiento

5

4.539,45 €

2018-2022

n? de solicitudes

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Programa de bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de familias numerosas.

Medidas en tributos locales.

Bonificaciones del IBI en viviendas vacias para alquiler a familias numerosas inscritas en el
RMDVP.

Ayuntamiento

5
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inversion
programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n? de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacion temporal
Indicador gestidn

Indicador impacto

programa
tipo de actuacién
descripcién

promotor

n? de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

4.539,45 €

2018-2022

n2 de solicitudes

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Bonificaciones ICIO para rehabilitacion de edificios (Plan Andaluz).
Medidas en tributos locales.

Mantener la bonificacién del ICIO en obras de rehabilitacion de edificios.
Ayuntamiento

5

2018-2022

ndmero de familias beneficiadas

importe bonificado

Bonificaciones ICIO para adecuacion funcional basica de viviendas (Plan Andaluz).
Medidas en tributos locales.

Mantener la bonificacion del ICIO en obras de adecuacidn funcional bésica de viviendas.
Ayuntamiento

100

2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Bonificaciones ICIO Programa de Rehabilitacion Autonémica (Plan Andaluz).
Medidas en tributos locales.

Mantener la bonificacion del ICIO en obras de rehabilitacién autonémica de viviendas.
Ayuntamiento

30

2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

programa

tipo de actuacion
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa

tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

programa

tipo de actuacion
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacion temporal
Indicador gestién

Indicador impacto

programa

tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacién temporal
Indicador gestion

Indicador impacto

BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

Ampliar Bonificaciones del ICIO en accesibilidad.
Medidas en tributos locales.

Ampliar la bonificacion del ICIO en obras de mejora de la accesibilidad hasta en un 95%.

Ayuntamiento

40

2018-2022

numero de familias beneficiadas

importe bonificado

Ayudas de emergencia social.
Ayudas sociales.

Mantener las ayudas de emergencia social a colectivos vulnerables para el pago de la vivienda.

Ayuntamiento

50

100.000,00 €

2018-2022

numero de solicitudes de ayuda
numero de familias beneficiadas

importe de las ayudas

Bonificacion del consumo minimo vital de agua.
Ayudas sociales.

Mantener la bonificacién del consumo vital de agua de 9m3/trimestre para familias en riesgo.

Ayuntamiento

50

11.962,70 €

2018-2022

numero de solicitudes de ayuda
numero de familias beneficiadas

importe de las ayudas

Bonificacion del suministro de aguas y alcantarillado a familias numerosas.
Ayudas sociales.

Mantener la bonificacidn de la tarifa de agua para familias con 5 0 mas miembros.

Ayuntamiento

117

143.114,20 €

2018-2022

numero de solicitudes de ayuda
numero de familias beneficiadas

importe de las ayudas
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BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

programa
tipo de actuacién
descripcion

promotor

n2 de familias beneficiadas
inversion

programacion temporal
Indicador gestidn

Indicador impacto

actuacién
tipo de actuacién

descripcién

promotor

inversion
programacion temporal
Indicador gestidn

Indicador impacto

Bonificacion del suministro de aguas y alcantarillado a pensionistas.

Ayudas sociales.

Mantener la bonificacion de la tarifa de agua para pensionistas con ingresos < SMI.

Ayuntamiento

10

714,20 €

2018-2022

ndmero de solicitudes de ayuda
numero de familias beneficiadas

importe de las ayudas

Programa de difusion, informacion y asistencia en materia de vivienda.

Informacion y Asistencia a la Ciudadania

Campaiia de informacién y difusion de Plan.

Campaiia de informacidn y difusidn de la venta de parcelas municipales.

Disefio web de informacion del PMVS, RMDVP, Ayudas...
Ayuntamiento

2.500,00 €

2018-2022

campainias creadas
impacto mediatico
visitas recibidas

consultas realizadas
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2.-CUADRO RESUMEN PROGRAMACION

. Intervenciones con beneficio municipal

Intervenciones con inversion Provincial, Autondmica o Estatal

medida a ampliar

viviendas ayudas  ingresos inversiones programacion
libres | protegida | protegida publica | intervencion | alquiler | ¢4 ilias Ayuntamiento | Junta Andalucia Estatal TOTAL
promotor publica viviendas social | ayudadas total total total total

A.-Vivienda
Al.-Acceso y uso eficiente del parque residencial existente
Programa de Impulso de la Oficina Municipal de Vivienda Ayuntamiento 18.000,00 € 18.000,00 € | 2018-2022
Programa para la creacién de un Registro de Oferta de Viviendas para Permutas Ayuntamiento 5.000,00 € 5.000,00 € | 2018-2022
Programa de actualizacién de la Ordenanza Registro Municipal Demandantes Vivienda Protegida Ayuntamiento-Sevilla Activa 5.000,00 € 10.000,00 € | 2018-2022
A2.-Promocion de Vivienda
Promocidn publica 42 viviendas (Barriada de las Autonomias) Ayuntamiento-AVRA 42 2018-2022
Programa de Reactivacion de parcelas con destino a vivienda protegida (Barriada de las Autonomias) Ayuntamiento-Privado 85 2018-2022
A3.-Suelo.
Programa de reactivacion del PGOU Ayuntamiento 50.000,00 € 50.000,00 € | 2018-2022
Programa de reactivacion del PEPCHO Ayuntamiento 70.000,00 € 70.000,00 € 2018-2022
Programa de Enajenacion de parcelas residenciales municipales. Ayuntamiento 17 255.000 € 2018-2022
Programa de Reactivacion de suelos con destino a v. protegida (Otros poligonos residenciales y art. 52.2.B LOUA) Ayuntamiento-Privado 420 120 50 2018-2022
B.-Rehabilitacion.
B1.- Rehabilitacion, conservacion y mejora del parque residencial.
Programa de rehabilitacion autonémica de edificios. Junta Andalucia 5 90.000,00 € 90.000,00 € | 2018-2020
Programa de rehabilitacion municipal de edificios. Ayuntamiento 20 20.000,00 € 20.000,00 € | 2018-2022
Programa de rehabilitacion autondmica de viviendas. Junta Andalucia 30 216.000,00 € 216.000,00 € 2018-2020
Programa de rehabilitacion municipal de viviendas. Ayuntamiento 40 120.000,00 € 120.000,00 € | 2018-2022
Programa de adecuacién funcional basica de viviendas (mayores o discapacitados) Junta Andalucia 100 140.000,00 € 140.000,00 € | 2018-2020
Programa municipal de mejora de la accesibilidad de viviendas. Ayuntamiento 40 40.000,00 € 40.000,00 € | 2018-2022
Programa de rehabilitacién energética del parque publico residencial Junta Andalucia 30 300.000,00 € 300.000,00 € | 2018-2020
Reforma y mejoras en viviendas municipales (PFEA 2018) Varios 300 36.000,00 € 90.000,00 € 270.000,00 € | 450.000,00 € 2019
B2.- Mejora de la ciudad existente
Programas de Regeneracion del espacio publico.

. Programas de Regeneracién del espacio publico Varios 30.000,00 € 30.000,00 € 60.000,00 € | 2018-2020
Mejoras en infraestructuras urbanas (PFEA 2018)
Regeneracion de Espacios publicos en barriadas Varios 60.500,00 € 36.960,00 € 122.540,00 € 220.000,00 € | 2018-2022
Infrestructuras y equipamientos en Barriadas Varios 41.250,00 € 25.200,00 € 83.550,00 € 150.000,00 € | 2018-2022
Programa de mejora de la accesibilidad Barriada de la Rehoya Varios 11.275,00 € 6.888,00 € 22.837,00 € 41.000,00 € | 2018-2022
C.-Medidas en Tributos Locales y Ayudas Sociales
C1.-1BI
Bonificacion del IBl en viviendas habituales de familias numerosas. Ayuntamiento 117 42.500,00 € 42.500,00 € | 2018-2022
Bonificacidn del 95% IBI VPP (titularidad publica en arrendamiento social) Ayuntamiento 80 75.000,00 € 75.000,00 € | 2018-2022
Bonificacidn del 50% del 1Bl durante 3 afios en VPO, mas otros 3 afios. Ayuntamiento 17 15.229,42 € 15.229,42 € | 2019-2022
Programa de Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de jévenes. Ayuntamiento 5 4.539,45 € 4.539,45 € | 2019-2022
Programa de Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de mayores. Ayuntamiento 5 4,539,45 € 4.539,45 € | 2019-2022
Programa de Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de discapacitados. Ayuntamiento 5 4.539,45 € 4.539,45 € | 2019-2022
Programa de Bonificaciones en viviendas vacias destinadas al alquiler de familias numerosas Ayuntamiento 5 4.539,45 € 4.539,45 € | 2019-2022
C2.-IciIo
Bonificaciones ICIO para rehabilitacion de edificios (Plan Andaluz) Ayuntamiento 5 2018-2022
Bonificaciones ICIO para adecuacidn funcional basica de viviendas (Plan Andaluz). Ayuntamiento 100 2018-2022
Bonificaciones ICIO Programa de Rehabilitacién Autondmica (Plan Andaluz). Ayuntamiento 30 2018-2022
Ampliar Bonificaciones del ICIO en accesibilidad (95%). Ayuntamiento 40 2018-2022
C3.-AYUDAS SOCIALES.
Ayudas de emergencia social Ayuntamiento 50 100.000,00 € 100.000,00 € 2018-2022
Bonificacién del consumo minimo vital de agua Ayuntamiento 50 11.962,70 € 11.962,70 € | 2018-2022
Bonificacidn del suministro de aguas y alcantarillado a familias numerosas Ayuntamiento 117 143.114,20 € 143.114,20€ | 2018-2022
Bonificacidn del suministro de aguas y alcantarillado a pensionistas Ayuntamiento 10 714,20 € 714,20 € | 2018-2022
D.-Informacion y Asistencia.

. Programa de difusién, informacion y asistencia en materia de vivienda. Ayuntamiento 5.000 € 5.000,00 € | 2018-2022
TOTAL 420 222 92 565 42 636 255.000 € 918.703,32 € 935.048,00 € | 59.000,00 € | 498.927,00 € | 2.411.678,32 €

Leyenda Intervenciones sin gasto municipal Intervenciones con gasto municipal medida en vigor (a mantener) . nueva medida

59



PLAN MUNICIPAL DE VIVIENDA Y SUELO | OSUNA 2018-2022 BLOQUE 3. PROGRAMA DE ACTUACION.

RESUMEN ESTADISTICO DE PROGRAMACION.

Balance econémico-financiero municipal del Plan Inversiones totales previstas Plan Municipal de Vivienda y Suelo 2018-2022

€1.000.000,00 Diputacic’)n ; €59.000,00 ; 3%
€918.703,32
€900.000,00
Estatal; €498.927,00; 23%
€800.000,00
£700.000.00 €663.703,32 Diputacion
T Autondmica; €935.048,00 ; 43% W Estatal
€600.000,00 .
B Ayuntamiento
€500.000,00 W Autondmica
€400.000,00
Ayuntamiento; €663.703,32;31%
€300.000,00 €255.000,00
€200.000,00
€100.000,00
€-
Gastos Ingresos estimados Inversidn (Gastos - Ingresos)
Desglose del gasto municipal 2018-2022 prevision de vivienda nueva 2018-2022
€450.000,00
€406.678,32 800
€400.000,00 200
€350.000,00
600
€300.000,00
500
€250.000,00 €216.000,00
400
€200.000,00
€143.025,00 300
€150.000,00 €120.000,00
€100.000,00 200
. I .
Impulso en recursos planeamiento rehabilitacion del rehabilitacion bonificaciones y ) . ) ) o
de gestion urbanistico espacio publico residencial ayudas sociales Hlibre MWprotegida privada M protegida publica

.
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NORMATIVA, BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DE INFORMACION.

4.-NORMATIVA, BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DE INFORMACION.

Normativa.

ESTATAL.

-REAL DECRETO LEGISLATIVO 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitaciéon Urbana.

-LEY 13/2005, de 11 de noviembre, de Medidas para la Vivienda Protegida y el Suelo.

-DECRETO 2114/1968, de 24 julio por el que se aprueba el Reglamento para la aplicacion de la Ley sobre viviendas de
proteccidn oficial.

-REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Catastro
Inmobiliario.

-REAL DECRETO LEGISLATIVO 2/2004, de 5 de marzo, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de
las Haciendas Locales.

AUTONOMICA.
-LEY 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

-DECRETO 149/2006, de 25 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad
Auténoma de Andalucia y se desarrollan determinadas Disposiciones de la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de medidas
en materia de Vivienda Protegida y el Suelo.

-DECRETO 141/2016, de 2 de agosto, por el que se regula el Plan de Vivienda y Rehabilitacion de Andalucia 2016-2020.

-ORDEN de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacién de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan
Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012.

- DECRETO 149/2003, de 10 de junio, por el que se aprueba el Plan Andaluz de Vivienda y Suelo 2003-2007, y se regulan
las actuaciones contempladas en el mismo.

MUNICIPAL.

-NN.SS. Originales del municipio de Osuna (Sevilla) de 1.985.

-P.G.0.U. Adaptacion parcial de las Normas Subsidiarias de planeamiento del municipio de Osuna (Sevilla) (06/11/2019).
-Plan General de Ordenacién Urbanistica del municipio de Osuna (Sevilla), documento de Avance. Marzo 2.017.
ORDENANZAS.

-Ordenanza fiscal reguladora del impuesto sobre bienes inmuebles.

-Impuesto sobre construcciones instalaciones y obras.

-Ordenanza reguladora de la tasa por licencias urbanisticas.

-Ordenanza fiscal reguladora de la tasa por prestacion de servicios urbanisticos al amparo de la Ley del Suelo.
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NORMATIVA, BIBLIOGRAFIA Y FUENTES DE INFORMACION.

Libros y publicaciones.

-“Guia-Modelo para la elaboracion de los Planes Municipales de Vivienda y Suelo”. Consejeria de Fomento y Vivienda de
la Junta de Andalucia.

-“El impacto socioeconémico de las iniciativas ptblicas en el medio rural. Area de gestién sanitaria y Escuela universitaria
de Osuna en la Sierra sur sevillana”. (2017) | Autores varios

-“Inmigracién Extranjera en Andalucia 1991-2001” (2002) | Instituto de Estadistica de Andalucia

-“Discapacidad y dependencia en Andalucia Con base en la Encuesta sobre Discapacidad, Autonomia personal y
situaciones de Dependencia (EDAD)”. (2008) | Instituto de Estadistica de Andalucia | ISBN: 978-84-96659-96-4

-Nota de presa “Proyeccién de hogares 2014-2029” (28 de Octubre de 2014) | Instituto Nacional de Estadistica.
-“Informe de posicion sobre vivienda 2016” (2016) | Comité de Vivienda de EAPN-ES.

-“Informe: Estado de la pobreza en Andalucia en 2017” (2016) Red Andaluza de Lucha contra la Pobreza y la Exclusién
Social (EAPN-A).

-“Paisajes: Campifia de Osuna y Lantejuela” | Centro de Estudios Paisaje y Territorio. Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacién del Territorio. Universidades Publicas de Andalucia.

-“El Plan concertado 2008-2012” | (2011) José Rodriguez Galadi. Jefe del Servicio de Rehabilitacion Vivienda DGRA.
-“Estadisticas de precios de suelo- Metodologia” | (2012) Subdireccién general de Estadisticas. Ministerio de Fomento.
-Nota divulgativa “Proyeccion de los hogares en Andalucia 2014-2035” | (2015) IECA.

-“Informe sobre las bonificaciones en Tributos locales” (2017) | Departamento de Hacienda Municipal.

Paginas webs y recursos.

INE. Instituto Nacional de Estadistica
www.ine.es/

IECA. Instituto de Estadistica y Cartografia de Andalucia
www. juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/

Sistema de Informacion Multiterritorial de Andalucia (SIMA)
https://www.juntadeandalucia.es/institutodeestadisticaycartografia/sima/index2.htm

Ministerio de Fomento (Estadisticas)
http://www.fomento.es/MFOM/LANG_CASTELLANO/ATENCION_CIUDADANO/INFORMACION_ESTADISTICA/

Agencia de Vivienda y Rehabilitacién de Andalucia
www.juntadeandalucia.es/avra/

Plan Nacional de ortofotografia aérea.
Www.pnoa.ign.es/

Cartografia catastral parcelaria de Osuna en formato shapefile (GIS)
http://www.juntadeandalucia.es/organismos/fomentoyvivienda/areas/vivienda-rehabilitacion/planes-
instrumentos/paginas/resumen-estadistico-datoscatastrales.html

Federacion Provincial de Asociaciones de Personas con Discapacidad Fisica y Organica de Sevilla (FAMS-
COCEMFE Sevilla)
https://www.cocemfesevilla.es/

Red Andaluza de lucha contra la Pobreza y la Exclusion Social
http://eapn-andalucia.org/

Idealista
https://www.idealista.com/

Fotocasa
https://www.fotocasa.es/es/
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5.-ANEXOS Cuadro resumen de datos poblacionales.
)
Indice.
Cuadro resumen de datos poblacionales. censo (afio 2018) 17735
.. edad y sexo (afio 2011) hombre mujer total
Cuadro resumen del parque de viviendas. <18 afios 5118 1991 2039
< 35 afnos 1782 1637 3419
< 50 afios 2009 2049 4058
< 65 afos 1714 1646 3360
> 65 anos 1188 1674 2862
actividad (afio 2017) hombre mujer total
paro 1631
industria 1333
agricultura 6105
construccién 1104
servicios, comercio y hosteleria 5281
composicion nucleos familiares (afio 2011) habitantes nucleos
1 miembro 927 927
2 miembros 3232 1616
3 miembros 3942 1314
4 miembros 6276 1569
5 miembros 2790 558
6 miembros

Analisis demografico

Proyeccion de poblacion y hogares poblacion hogares
afio 2018 17735 6365
proyeccion afo 2019 17650 6399
proyeccion aio 2020 17569 6437
proyeccion ano 2021 17490 6474
proyeccion afio 2022 17415 6512

viviendas
Necesidades generales segiin dindmica poblacional 45
Nucleos Registro de demandantes de vivienda protegida 245
stock de vivienda protegida -135
necesidad total de vivienda protegida 155
Grupos de especial proteccion
victimas violencia de género 5
pérdida vivienda por separacion 21
emigrantes retornados 1
discapacitados 25
dependientes 1
total 53

faLes
¢ :
Ll
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Cuadro resumen del parque de viviendas. capacidad residencial actual total
— — vivienda libre vivienda protegida

Analisis de parque de viviendas
solares 304 135

Antigiiedad y estado conservacién (afio 2011) viviendas actuaciones pendientes de desarrollar 151 190

n2 de viviendas totales 7430 viviendas deshabitadas 891

n2 de viviendas con mas de 50 afios 2015 edificaciones ruinosas 36

0 o .

n2 de viviendas anteriores a 1.981 2291 total 1382 325

superficie viviendas

Entre 30 y 60 m? 425 Datos resumen prevision del Plan (2018-2022)

Entre 61y 75 m? 884

2

Entre 76y 90 m 1682 afio 2018 prevision afo 2022

Entre 91y 120 m? 1499 i )

Més de 120 m? 1587 numero numero
nuimero de habitantes 17735 17415

programa viviendas nimero de hogares 6365 6512

1 dormitorio 163 necesidades de vivienda protegida 255

2 dormitorios 1129 — -

3 dormitorios 1098 nuevas viviendas libres 420

4 dormitorios 1411 nuevas viviendas protegidas 222

> 4 dormitorios 2268 nuevas viviendas protegidas publicas 42
nuevas reservas de viviendas protegidas publicas 50

accesibilidad viviendas e .

viviendas unifamiliares 4778 parque publico de viviendas 309 401

viviendas en plurifamiliares 1062 viviendas totales 7430 8164

viviendas unifamiliares no accesibles -

viviendas sin ascensor de 3 o mas plantas (B+2) 97

régimen de tenencia, titularidad y uso

régimen de tenencia titularidad y uso viviendas

en propiedad (o pendiente de pago) 4289

en alquiler 408

principales 6087

no principales 2033

deshabitadas 891

parque publico vivienda 309

oferta y mercado n2 testigos precio precio/m?

vivienda unifamiliar en venta 22 152.381,82 € 1.492,80 €

piso en venta 11 123.181,82 € 1.075,47 €

vivienda unifamiliar en alquiler 4 381,25 € 2,31€

piso en alquiler 12 312,50 € 3,78 €

patrimonio municipal de suelo nuimero capacidad viviendas

parcelas 12 53

—
5 3 o
.
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PLANOS

iNDICE DE PLANOS.

PLANOS DE INFORMACION
LIMITES Y AMBITOS

HISTORICO VIVIENDA

HISTORICO DE VIVIENDA PUBLICA
PLANEAMIENTO VIGENTE
VIVIENDAS PROTEGIDAS
VIVIENDAS PUBLICAS

SOLARES DE TITULARIDAD PUBLICA
SOLARES DE TITULARIDAD PRIVADA
EL PUERTO DE LA ENCINA

PGOU
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